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Markt Unterthingau
Landkreis Ostallgdu

BEGRUNDUNG

zur Ortsabrundungssatzung des Marktes Unterthingau, Landkreis Ostallgéu, gemaR § 34
Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Reinhardsried-
Nord“. Es werden die Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile der FI.-Nrn. 301, 301/5 und 302
der Gemarkung Reinhardsried einbezogen.

Die Siedlungsentwicklung im Bereich der Abrundungssatzung war bereits Gegenstand eines
Bauleitplanes. Im Jahre 1993 hat der Markt Unterthingau den Bebauungsplan Nr. 8 ,Rein-
hardsried-Nord“ und ,Reinhardsried-Std" aufgestellt. Im Verlaufe dieses VVerfahrens haben
sich fur die Umsetzung des Teilplanes Nord solche Schwierigkeiten ergeben, daB lediglich
der stdliche Teilbereich rechtskraftig wurde; der Teil ,Reinhardsried-Nord*“ wurde aufgeho-.
ben.

In der Folgezeit wurden aus der FI.-Nr. 301 zwei Parzellen mit der FI.-Nr. 302 und 301/5 her-
ausgemessen. Die am westlichen Rande gebildete Parzelle 302 wurde von einem der Séhne
des Eigentumers mit einem Familienheim bebaut. Nun steht eine weitere Baugenehmigung
zur Entscheidung an, fur die ohne eine stadtebauliche Regelung seitens der Bauaufsichts-
behdrde — hier in Form einer Ortsabrundungssatzung — eine Genehmigung nicht in Aussicht
gestellt wurde. Daher hat der Marktgemeinderat in seiner Sitzung am 06. April 1998 den Auf-
stellungsbeschlul gefalt und die Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgéu in Markt-
oberdorf mit der Ausarbeitung beauftragt. Die Umgrenzung ist dem Ubersichtslageplan im
MaRstab 1 : 2.500 zu entnehmen.

Die einbezogenen Grundstiicke sollen als Dorfgebiet festgesetzt werden. Die Satzung um-
fal3t eine Flache von 3.870 m2 Fur die ErschlieBung ist ein Stichweg vorgesehen. Er schlieft
vor dem letzten Grundstiick mit einer Wendeplatte ab, damit hier auch Drei-Achs-Fahrzeuge
in Vorwértsrichtung wenden kénnen. Diese VerkehrserschlieRung soll keine groRflachige
Erweiterung andeuten, schon gar nicht in der GréRenordnung wie die seinerzeit mit dem Be-
bauungsplan Teil Nord 1993 angedacht war. Die klare Trennung zum ca. 100 m nérdlich
liegenden selbsténdigen Weiler Biichel soll gewahrt bleiben. Zur Uberpriifung der geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung ist ein Ausschnitt des Flichennutzungsplan-
Vorentwurfs angefiigt. Der Markt Unterthingau sieht zu einem spéteren Zeitpunkt allenfalls
eine Erweiterung um ca. drei Bauplatze nérdlich der vorgenannten ErschlieRungsstrale, wie
sie im Flachennutzungsplan-Vorentwurf dargestellt ist, vor. Die weitere Entwicklung wird im
westlichen Teil von Reinhardsried gesehen. Da die zuvor angesprochene Erweiterung mit
ca. drei Baupl&tzen zu den Bedingungen des Marktes auf absehbare Zeit nicht méglich er-
scheint, wurde die Entscheidung firr die Abrundungssatzung beschlossen. Zur Unterstiitzung
der gewollten Ortsrandbegrenzung nach Norden wird eine Alleepflanzung mit Laubbaumen,
z. B. Winterlinden, festgesetzt.

Far die Gestaltung der Gebaude werden die erforderlichen ortsplanerisch typischen Merk-
male in die Planzeichnung und die Satzung aufgenommen, d. h.

— Schaugiebel nach Osten ausgerichtet mit der iiblichen Definition,

— senkrechte Holzverschalung auf der Westseite/Riickseite der Gebaude.
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Die Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — hier spe-
ziell durch Léschwasserriickhaltebecken — ist gewahrleistet.

Unterthingau, 27.07.1998 Marktoberdorf, 27.07.1998
MARKT UNTERTHINGAU KREISPLANUNGSSTELLE
des Landkreises Ostallgau
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Anlagen:
~  Ubersichtslageplan M = 1. 2.500

— Ausschnitt des Flachennutzungsplan-Vorentwurfs
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