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Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fir den FeastBayern (GO) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 726)etzt gedndert durch Gesetz vom
26.07.2004 (GVBI. S. 272) in Verbindung mit 88 AutD Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. R#41, ber. 1998 S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. 200d (BGBI. | S. 1359), der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung @gmAugust 1997 (GVBI. S. 433, ber.

1998 S. 270), zuletzt geandert durch Gesetz vonAQdust 2003 (GVBI. S. 497) und dem
Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. deFBekanntmachung vom 18. August
1998 (GVBI. S. 593), zuletzt gedndert durch Gesetn 27. Dezember 1999 (GVBI. S. 532)
erlasst die Gemeinde Oberostendorf folgende Satzung

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfadiidieen aus den Grundstiicken mit den
FI. Nr. 217 und 222 der Gemarkung Reinhardsried.
Maf3gebend ist die Abgrenzung im Lageplan des zertsohen Teiles im M 1 : 1.000.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Reinhardsried West* Wdstaus dem Lageplan mit
zeichnerischem Teil und dem textlichen Teil in Bassung vom 03.05.2010.
Der Inhalt des Bebauungsplanes trifft die stadtktfaen und grinordnerischen notwendigen
Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB und Art. 3 BayNatSEr&@it ist der Grinordnungsplan in
den Bebauungsplan integriert.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung in der Fgsswom 03.05.2010 nebst
Umweltbericht vom 01.03.2010 beigeftigt.

§3
Inkrafttreten und AuRRerkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Reinhardsried West* miggriertem Grinordnungsplan tritt mit
der ortsuiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Unterthingau,
MARKT UNTERTHINGAU

Schramm, Erster Blurgermeister



Textlicher Teill
zum Bebauungsplan Nr. 21 ,Reinhardsried West"

A Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Békeawhung vom 23. August 2004
(BGBI. I S. 2414, zuletzt ge&ndert durch Artiketlds Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S.
3018).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der FassuamgBREkanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert lnl#d. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466).

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung 8. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58).

4, Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung Bekanntmachung vom 14.
August 2007, (GVBI. S. 588, zuletzt geandert dusgsetz vom 28.05.2009 (GVBI. S. 218).

5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) inFdesung der Bekanntmachung
vom 23. Dezember 2005 (GVBI.2006 S. 2)
6. Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GQ@er Fassung der Bekanntmachung

vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedhdkmch 8§ 5 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2007 (GVBI. S. 958).



Textliche Festsetzungen
In Ergénzung zu der Planzeichnung wird folgendsgyésetzt:

B Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BaB®

1.1 allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)

Die gemall 8 4 Abs. 2 zuladssigen Nutzungen nach2Nhis 3 (Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Handwerksbetriebe; sofire kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke;) sowie disnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach 8§ 4 Abs. 3 (Betriebe des Beherbergungsgewesbastige Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstelerd nicht zulassig.

2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BaB{5

2.1 Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmtkulie durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Flachen, durch die Anzahl der zulkéssBeschosse, durch Grundflachenzahlen
(GRZ), durch Geschossflachenzahlen (GFZ) und ddiecimaximal mdgliche traufseitige
Wandhohe.

Definition der Wandhothe ist nach BayBO Abs.4 Satla® Mal3 von der Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut €a)ifAls Gelandebezugspunkt gilt die
Gelandehohe des vorhandenen Urgelandes am ti€fatdd der talseitigen dstlichen
Aulenwand. Die Einhaltung ist mit dem Bauantracghmaweisen.

2.2 Fur die im Plan angegebenen Werte (Nutzungbtmie) gelten die 88 17 und 19 der
Baunutzungsverordnung.

2.3 Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaudeyaax. zwei Wohnungen begrenzt.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.1 Es gilt die offene Bauweise.

3.2 Es sind nur Einzelhauser zulassig.

4. Garagen / Stellplatze / Nebengebaude (§ 9 AlNr.14 BauGB

4.1 Es sind pro Wohneinheit 2,0 Stellplatze nacleisen.

4.2 Garagen, Uuberdachte Stellplatze und Nebengebdliafen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen oder der mit Planzeichnun@ Ider Planzeichenverordnung
umgrenzten Flache errichtet werden und sind masgflieh das Hauptgebaude zu integrieren
oder anzubauen. Im Ubrigen gilt Art. 6 der Baydrest Bauordnung.

4.3 Carports sind erlaubt. Extensive Dachbegrurmuiglen Carports ist erlaubt

4.4 Der Abstand von Garagen oder Uberdachten Bitzgm zur Verkehrsflache muss
bei direkter Zufahrt mind. 5,0m betragen.



4.5 Stellplatze sind aul3erhalb der Gberbaubaresh&tézulassig.

4.6 Nebengebéude bis max. 12 m2 Grundflache und. #@xm3 umbauter Raum sind
aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen, nicht jedodrorgartenbereichen, unter Einhaltung
der Bayerischen Bauordnung zulassig.

5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nrn. 11, 26 und ABsBauGB)

5.1 Festgesetzt werden Verkehrsflachen und Verkébhen mit Gbergangsweiser Nutzung
als Grunflache.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastené#ichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21)

6.1 Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietesethden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen. Bestehende Freileitungen unterliegen Bestandsschutz.

7. Flachen fir die Regenruckhaltung (8 9 Abs. 1 Nir4 BauGB)

7.1 Unverschmutztes Oberflachenwasser ist mogliotestflachig zu versickern. Soweit dies
aufgrund der geologischen Untergrundverhaltnissktmadglich ist, soll das Regenwasser in
einer Zisterne aufgefangen werden. Die Zisternenkamt einem Notuberlauf an die

gemeindliche Oberflachenentwasserung angeschlosseien.

7.2 Der Bau von Regenwasserspeichern ist ebensaliwi®egenwassernutzung fur WC-
Spulung zulassig; die fur die WC-Spilung genutztasg¥érmenge ist gesondert zu messen.
Die  Regenwasserbenutzung fur WC-Spiulung ist separatt  beantragen.
Regenwassernutzungsanlagen sind fachtechnischraysigemal? zu installieren.

7.3 Der Anteil der versiegelten Flachen ist so mgeriwie moglich zu halten.
Oberflachenwasser ist aus wasserhaushaltlichendéniigrundsatzlich auf dem jeweiligen
Grundstuck zu versickern. Die Breiten von Zufahnterd Zugangen sind grundséatzlich auf
das notwendige Mal3 zu beschranken. Befestigungeibela hinaus muissen ebenfalls
versickerungsfahig sein (z. B. Wassergebundene &&shotterrasen, Rasenpflaster o. &.).

7.4 Die nicht Uberbauten Flachen von Wohngrundstticknd, soweit nicht Terrassen, Wege
und Stellplatze angelegt werden, unter HinweisAatif 7 BayBO als Grunflachen anzulegen
oder gartnerisch zu nutzen und zu unterhalten. Defestigten Flachen muissen
wasserdurchlassig sein, dass eine VersickerungOtesflachenwassers an Ort und Stelle
maoglich ist (Schotterrasen, Rasengittersteine)o. a.



8. Offentliche und private Griinflachen (8 9 Abs.NIr. 15 BauGB)

8.1 Mit dem Ziel einer Ortsrandeingriinung ist aaf 8 m Breite eine Gehdlzpflanzung mit
heimischen freiwachsenden Strauchern sowie mitté&8biumen gemald Empfehlungsliste
(sieche Kap. D Hinweise) in den Privatgrundstiickemzuéegen (unregelmafiiige
Artenverteilung, wechselnder Hohenaufbau, buchtigBenlinie; keine Schnitthecke).

8.2 Auch bei der Vorgartenbepflanzung sind heimesaiten zu verwenden (siehe Artenliste
Kap. D Hinweise). Eine Kombination mit dorfgereaht8litenstrauchern (z.B. Flieder,
Spierstrauch, Forsythie, Rosen) ist zulassig. Npedelize sind im Vorgartenbereich nicht
zulassig.

8.3 Die Kompostierung geeigneter Gartenabfalle asf dem jeweiligen Grundstick
anzustreben. Auf das Merkblatt ,Kompostierung voart€nabféllen® des Landratsamtes
Unterallgdu wird verwiesen

8.4 Anfallender Oberboden ist soweit moglich vort Grieder zu verwenden. Er ist
sachgerecht zwischen zu lagern.

9. Flachen fur Mal3Bhahmen zum Schutz, zur Pflege undgr Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Die Durchfuhrung der Eingriffsregelung bzw. dErmittlung des 0Okologischen
Ausgleichsbedarfs ist im Umweltbericht ndher ausiyef
Der erforderliche Flachenbedarf fur 6kologische fleehsmalRnahmen betragt 0,14 ha.

Die erforderlichen ©kologischen Ausgleichsmal3nahmenrden auf dem Flurstick 716
umgesetzt. Es ist eine Streuobstwiese mit traditien, standortgerechten Obstbaumsorten
(Hochstamm, mindestens 12 Stlick) aus der folgehi¢a zu pflanzen:

Apfel: Kaiser Wilhelm / Maunzenapfel, Wettringeadbenapfel
Birne: Gute Graue / Oberdsterreichische Weinbiflexander Lucas
Zwetschge: Hauszwetschge, Wangenheimer Frihzwetschg

Die Wiese unter den Baumen ist als Extensivwiesgflagen.

Der errechnete Flachenbedarf fur die erforderlickiéologischen AusgleichsmalRnahmen
betragt 1.400 m2, der notwendige Flachenumgriffien konkreten Flache auf Flurstiick 716
umfasst jedoch nur 933,33 m?, da der hohere Okatbgi Wert einer Streuobstwiese einen
Anerkennungsfaktor von 1,5 rechtfertigt.

Die Durchfihrung der Pflege- und Entwicklungsmafnah wird in Absprache mit der
zustandigen Naturschutzbehérde beim Landratsarnall@&si erfolgen.

Die Kosten fur die Herstellungs- und PflegemalRnahmeerden im Rahmen der
ErschlieBungskosten anteilig auf die einzelnen @stiickseigentiimer umgelegt.



Darstellung der Ausgleichsmalinahme

10. Immissionsschutzmassnahmen / Landwirtschaf(8bs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Die von der Landwirtschaft ausgehenden meistzfiistigen Geruchs- und
Larmimmissionen sind ortstblich und trotz einer mndgsgemaflen Bewirtschaftung
unvermeidlich und mussen deshalb nach 8 906 BGgehiommen werden.



C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bavorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 91 BayBO)

1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlage

1.1 Die FertigfulBbodenhdhe des Untergeschossesntatimal 35 cm uber der Hohe des
Urgelandes, gemessen am tiefsten Punkt der tgseithulRenwand, liegen. Der Nachweis
der Einhaltung ist mit dem Bauantrag zu erbringen.

1.2 Es sind nur beidseitig gleichgeneigte Sattéldéacmit mittigem First mit einer
Dachneigung von 28 bis 35 Grad zul&ssig.

1.3 Die Hauptfirstrichtung ist in dem in der Plaich@ung dargestellten Spektrum maoglich.
Untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Widerkelttero Garagen kdnnen von der
Hauptfirstrichtung abweichen. Dies gilt auch fie @achneigung.

1.4 Die Breite der Giebelwand darf 11 m nicht Ublersiten.

1.5 Quergiebel und Zwerchgiebel sind zulassig. Qaergiebel muss sich in Grol3e, Form
und Dachneigung in das Hauptgebaude einfliigen. Bsa@tbreite des Quergiebels wird auf
1/3 der Geb&udelange beschrankt. Die Quergiebedenisinen Abstand von mindestens 2,00
m zur Gebaudeecke einhalten.

1.6 Dachgauben sind zulassig. Die Summe der Gaudiggrb darf nicht gro3er als 1/3 der
betreffenden Trauflange sein.
Der Abstand zwischen Aul3enseite Giebelwand und &aulss mindestens 2,50 m betragen.

1.7 Die Dacheindeckung hat mit kleinteiligem, nedtem Dachziegelmaterial zu erfolgen.
Dauerhaft glanzende Deckungsmaterialien sind mglitssig.

1.8 Ortstypische Dachuberstande an Traufe und Gielbea. 0,6 bis 1,0 m sind einzuhalten.
1.8 AuBenwandflachen sind ortsiblich zu verputzisr onit einer Holzschalung auszubilden.
Auffallige Farben sind unzulassig. Holzteile sind Naturtonen zu streichen. Farblich

abgesetzte Gebaudesockel sind zu vermeiden.

1.10 Benachbarte Garagen entlang einer gemeins@negize sind in gestalterischer Hinsicht
aufeinander abzustimmen (z. B. Hohe, Traufe, Dagang und dgl.).



2. Einfriedungen
2.1 Einfriedungen sind bis max. 0,90 m Hohe zuifssi

2.2 Einfriedungen zu offentlichen Flachen sind muForm von einfachen Holzzdunen aus
Holzlatten oder waagerechten Bretterbohlen ohn&&aaclassig.

2.3 Zwischen privaten Grundsticken sind auch diginterpflanzte Maschendrahtzaune
zuldssig. Dabei ist ein Abstand zum Boden von €acrh einzuhalten, um Kleintieren wie
Igeln 0. &. Durchschlupfmdglichkeiten zu bieten.

2.4 Auf die Anlage von Sockelmauern soll im Hinklicauf eine dorfgerechte
Stral3enraumgestaltung sowie aus 6kologischen Gniwvelezichtet werden. Sie dirfen nicht
hoher als 0,2 m sein.

2.5 Stellplatze und Garagenzufahrten durfen zu dientlichen Verkehrsflachen nicht
eingefriedet werden.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen

3.1 Die nicht tberbauten Flachen der Baugrundstsiciceunter Hinweis auf Art. 7 BayBO
als Grunflachen anzulegen oder gartnerisch zu nutad zu unterhalten.

3.2 Der Anteil von versiegelten Flachen ist mégtogpering zu halten.

3.3 Die Stellplatze und Zufahrten in den privatemrlstiicken sind als wasserdurchlassige
Bodenbelage wie in Rasengittersteine, Schotterrasassergebundener Decke 0. &. auszu-
fuhren. Asphaltbeldge sind unzulassig.

3.4 Veranderungen des natlrlichen Gelandes (Aufscigen und Abgrabungen) sind im
Baugebiet unter den folgenden Voraussetzungensigias

Anpassung an den naturlichen Gelandeverlauf

Berucksichtigung der Gelandeverhaltnisse der Nagnbadsticke und der
ErschlieBungs-Situation

max. Hohendifferenz gegenltber dem nattrlichen @Eetan
fur Gelande-Abtrag 2,00m und fir Gelande-Auftrg@0in

3.5 Stutzkonstruktionen im Bereich der Freiflacken Baugebiete sind nur zulassig, sofern
sie fur die Anpassung des Gelandes (z.B. gegeni@vererkehrsflache) auf Grund der
vorhandenen Topografie erforderlich sind.

Stutzkonstruktionen fir Aufschittungen durfen maadigine Hohe von 1,00 m besitzen,
Stutzkonstruktionen fir Abgrabungen maximal eindaélon 2,00 m. Die Gesamthdhe von
Stutzkonstruktionen (Aufschittung und Abgrabungf damit eine Hohe von 3,00 m nicht
Uberschreiten.

Die Stutzkonstruktionen sind optisch zu gliederd dauerhaft zu begrinen.
Stutzkonstruktionen sind in einer Bauweise auszeitihdie fir Wasser und Kleinlebewesen
durchlassig ist (z.B. Trockenmauern aus Naturstgi@abionen etc.).



Der Anschluss an das bestehende Gelande zum netsard in die freie Landschaft darf
nur durch natirliche Geldndeverzige und Boschungeainer maximalen Neigung von 1 : 2
erfolgen.

4. Abstandsflachen

Fur das Bebauungsplangebiet gilt die Abstandsfl@@dgelung nach Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO).

5 Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf desnegyten Dachflachen sind in
harmonischer und symmetrischer Anordnung parallel Qachhaut ohne Aufstdnderungen
zulassig.

D Hinweise
1. Bodendenkmalfunde

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sinek dErdarbeiten einzustellen und das
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Aul3enstelle watien der Abteilung Vor- und
Frihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupteoder die Untere
Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ostallgderaiiglich zu verstandigen.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, sdieunverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt flr Demiflegé anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitdes Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu demd geflhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt dendrer an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnigeds so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundortssnzbim Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nichtUtitere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzumgidaeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesarenkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
Klosterberg 8,86672 Thierhaupten, Tel. 08271/818;7Fax 08271/8157-50; e-Mail:
hanns.dietrich@blfd.bayem.de oder die zustandigerdrbenkmalschutzbehdrde.

2. Abfallentsorgung
Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an Strassegreszen, die von Millfahrzeugen

angefahren werden, sind die Mulltonnen aus diesemdstiicken an die anfahrbaren Straf3en
zur Leerung aufzustellen. Im Ubrigen gilt die Saigules Landkreises Ostallgau.
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3. Versorgungsleitungen

Vor Beginn von ErschlieBungsmaflinahmen ist recligzeitnit den jeweiligen
MalRnahmetragern Verbindung (Spartengespréach) aeffimi@n. Bei PflanzmalRnahmen
(Wurzelraum) sind die jeweiligen Vorschriften deafhahmetrager zu beachten.

4. Altlasten

Altlasten sind fur vorliegenden Geltungsbereich@emeinde Unterthingau nicht bekannt. Es
wird darauf hingewiesen, dass jeder Eigentimerflenpet ist, Altlasten eigenverantwortlich
festzustellen und ggf. Verdachtsflachen dem Lasdmat Ostallgau in Marktoberdorf zu
melden und soweit erforderlich zu entsorgen.

5. Artenlisten

5.1 Fir die im Bebauungsplan festgesetzten grieoisbihen Mal3nahmen sind die folgenden
Geholzarten und Mindestqualitaten zul&ssig:

Diese sollen spatestens bis zum 01. Mai des aufBerugsfertigkeit folgenden Jahres
gepflanzt werden.

5.1.1 Heimische Baume |. undIl. Ordnung:
Mindestqualitat: Hochstdmme 2xv., Stammumfang 1B-em oder Heister, 2xv. 250 -300
cm (mittelkronige Baume)

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus ecelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petrea
Quercus robur
Tilia tomentosa
Tilia cordata
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Sommerlinde
Winterlinde
Salweide
Eberesche
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5.1.2 Heimische GroRstraucher und Straucher:
Mindestqualitat: 2xv. mit 100 — 150 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Ribes uva-cispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Vielblitige Rose
Salix spec. Weiden-Arten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

5.1.3 Obstbdume:

Apfelsorten: Brettacher, Jakob Fischer, Schonarkterrenhut, Boscop
Birnensorten: Oberosterreichische Weinbirne, SchereWasserbirne, Gute
Graue

Zwetschgensorten: Hauszwetschge, Hengstpflaume
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