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Zeichenerklarung - Festsetzungen durch Planzeichen 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG  siehe auch insbesondere Ziff. 3.8, 6 und 9 2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt, siehe Tabelle Ziffer 6.1
1 E iiscgebiotim Sl des § 5 BAUNTO il . 22 Die Oberkante des EG Rohfulibodens darf max. 0,50 m tiber der Hinterkante der fertig ausgebauten
Unter Hinweis auf § 1 (5) BauNVO werden die gemaR § 6 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen Ziff. 7und 8 Strasse in Hihe des Eingangs liegen.
nicht Bestandteil der Satzung.
Unter Hinweis auf § 1 (6) BauNVO werden die gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmweise zulassigen 3. BAUWEISE, BAUGRENZE
Nutzungen nicht Bestandteil der Satzung.
31 [I' Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
1.2 E Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO, siehe auch Ziff. 9 - Immissionsschutz - _ o _ i _
Unter Hinweis auf § 1 (5) BauNVO werden die gemaR § 6 (2) BauNVO Ziff. 3, 5, 6, 7 und 8 zuldssigen 32 [ b ] Besondere Bauweise (§ 22 BauNVO). Hier sind die Wohnhéuser in geschiossener Kette
Nutzungen nicht Bestandteil der Satzung. entlang einer Baugrenze zu errichten, wobei zwischen Wohnhaus und nérdl. Grenze die Garage und stdl.
Unter Hinweis auf § 1 (6) BauNVO werden die gemalh § 6 (3) BauNVO ausnahmweise zulassigen Grenze ein Nebengebaude mit einer durch den Immissionsschutz vorgeschriebenen Firsthéhe die
Nutzungen - Vergniigungssstéatten - nicht Bestandteil der Satzung. Bauzeile herzustellen ist. Die vorgenannte Regelung gilt fir die neuen Bauplétze Nr. 1 bis 5 auf der Flur
; Nr. 5 und Flur Nr. 4.
Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO - Kettenbebauung - , siehe auch 3.8 und SN F AR s
= Ziff. 9 - Immissionsschutz -
Unter Hinweis auf § 1 (5) BauNVO werden die gemaf § 6 (2) BauNVO Ziff. 3, 5, 6, 7 und 8 zulassigen 33 & Es sind nur Einzelhduser zulassig.
Nutzungen nicht Bestandteil der Satzung. Bei den gemaR § 6 (2) Ziff. 1 zulassigen Wohngebaude sind & ) . . ” s
die unter Ziffer 9. zu MI-2 genannten Bedingungen zu beachten. Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.
14 Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO wie MI mit der Ausnahme, dass bei 3.4 ) ! Baugrenzen; die berbaubare Flache wird durch Batfgrenzen besttmm.t. Ein ‘\lior'treten von
Gebaudeteilen z. B. Dachvorsprung, Vordach, Treppenhaus u. dgl. bis zu max.1,50 m ist zulassig.
Wohngebauden die Aufenthaltsrdume nach Siiden zu orientieren sind und die Wohnung jeweils nur
flir Betriebsleiter oder Aufsichtspersonal an den Betrieb Rotter + Rieger gebunden und P
, - , 35 ! Begrenzung einer iiberbaubaren Flache fiir Nebengebaude / Garage, Linie Ziff. 15.3 der PIZVO.
grundbuchlich zu sichern ist. i
3.6 Bezliglich der Abstandsflachen gelten die Abstandsflachenvorschriften der BayBO (Art. 6).
37 Vorgeschlagene Firstrichtung, sie gilt fur die mit MI, Mi-1 und Mi-3 bezeichneten
’ Gebietsteile.
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Die Bepflanzung mit Stréduchern uriteghalb der Freileitung
ist wegen der Héhenbeschrankung mitder LEW abzustimmen.
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Die Hauptfirstrichtung ist im MI-2-Gebiet bei Bauplatz Nr. 1 bis 5 entlang der Baugrenze
- mit Ausnahme bei Haus Nr. 5 - zwingend einzuhalten.

Zusétzlich kann ein Gebaudeteil quer zur Hauptfirstrichtung in Richtung Osten angefiigt

R N werden. Bei entsprechender Beachtung der Vorgaben des Larmgutachtens, siehe Ziffer 9.

und der Begriindung, kann die Firstrichtung des Hauptgebaudes generell senkrecht zur
Planstrasse/Baugrenze angeordnet werden. Voraussetzung ist die geschlossene

Kettenhausbebauung und die Abschirmung der Fenster fir Aufenthaltsraume auf der
Ostseite und ggfs. auch auf der Nord- und Siidseite der Wohngeb&ude.

Unterbauung der Freileitung nur in begrenzter Héhe und nur in Abstimmung mit der
Lechwerke AG Buchloe maglich, siehe auch Begriindung Ziffer 4.1 zu MI-2.

VERKEHRSFLACHEN, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
; Strafb kehrsflach it Strallenb lini d Verkehrsgriin; d hraffiert
DN S5 ronie Sk emcnl ottt

St Stellplatze

Es gilt die Garagenordnung nach BayBO.

Garagen und (iberdachte Stellplatze fir PKW sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
diirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen und durch Linien nach Planzeichenverordnung Ziff. 15.3
gebildeten Gberbaubaren Flachen errichtet werden.

Garagen im Kellergeschoss sind unzuléssig.

GRUNORDNUNG

IE Private Grinflache zur Ortsdurchgriinung, Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB), Artenauswahl gemaf Ziffer 5.3 und
Ziffer 5.4 der Begriindung.

Bindungen/Erhalt von Bdumen und Stauchern
(Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Offentliche Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Mafnahmen siehe Ziffer 5. der Begriindung
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Umgrenzung von Fléachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; die Ausgleichsflache von 1.514 m?

wird im Bereich der Hofstelle Michael Stickle, Hollweg 13, auf einer Teilflache der

Flur Nr. 203 sichergestellt. Extensivwiese, verzicht auf jegliche Dlngung. Die Flache wird
mit Jungvieh beweidet, Weidetermin friihestens 15. Juni. Zusatzlich ist die Flache mit

10 Obstbaumen, Pflanzraster 10 m x 10 m zu (iberstellen; Artenliste siehe
Ziff. 5.3 der Begriindung, Planausschnitt siehe Anlage 1 der Bebauungsplanzeichnung.

Flache flr die Landwirtschaft

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN, § 9 ABS. 4 BAUGB |. V. MIT ART. 91 BAYBO

Die duBere Gestaltung der Gebaude hat nach Gebaudehéhe, Dachform und -neigung, Materialwahl und
Farbgebung sorgféltig zu erfolgen, siehe Art. 11 BayBO.

Gebiet Anzahl der

Bauweise Dachneigung max. Wandhdhe max. max.

Vollgeschosse GRZ GFZ

Ml I o,E 28°- 36° 6.50 m 0.4 0.8
MI-1 1] o, kE 28° - 36° 6,50 m 04 0.8
MI-2 [ b, E/D 28° - 36° 6,50 m 0.3 0,6
MI-2 alternativ:  1I* b, E/D 18° - 24° 5,65m 0.3 0.6
MI-3 Il o, E 28°- 36° 6,50 m 0.4 0.8

Definitionen und Erlauterungen:
a) lI*= Das zweite Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden. Die Dachausbildung ist als
Alternative zu verstehen.

b) Die Wandhohe wird gemessen von OK FFb bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.
Die OK FFb darf 0,50 m (iber der Hinterkante Strasse liegen.

c) Es gilt Bestandsschutz fiir die vorhandene Bebauung.

d) E = Nur Einzelhduser, E/D = Einzel- und Doppelhduser zusléssig, siehe auch Ziffer 3.3 der
der Festsetzungen.

¢) Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von 30° -36° zulassig.
Es sind nur Satteldacher zuldssig; Ausnahmen: a) Fiir besondere Bauteile, Garagen u. dgl.
sind auch Flachdicher zuldssig und b) bei Passivhausern sind auch Pultdacher zulassig.

Die Dacheindeckung hat mit nicht reflektierendem, naturziegelrotem und kleinteiligem Bedachungs-
material zu erfolgen. Dachbegriinung ist zulassig.

Solaranlagen sind in die Dachfléchen zu integrieren.

Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun/Holzzaun ohne massiven Sockel, max. 1.00 m hoch, zulassig.
Fassadengestaltung: Holzschalung, bei Putzfassaden helle Farben, keine grellen Farbtone.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind nicht zuldssig. Die Keller sind als dichte Wannen auszubilden.

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie das Orts-und Landschaftsbild nicht wesentlich
stéren. Werbeanlagen auf der Dachfldche sind nicht zulassig.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenversiegelungen sind zu vermeiden. Stellpldtze und Terrassen sind in wassergebunder Decke
auszufiihren. Das Oberflachenwasser ist auf dem privaten Grundstlick zur Versickerung zu bringen,
siehe auch Ausfiihrungen in der Begriindung zu Ziffer 6.2 - Wasserwirtschaft-.

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen sind unvermeidlich; sie miissen einschlielich
Viehtrieb hingenommen werden.

Bei der Auffindung von friihgeschichtlichen Funden besteht Meldepflicht, siehe Art. 8 (1, 2) DschG
siehe Ziffer 7.2 - Bodendenkmalpflege - der Begriindung.

SONSTIGE PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereich

bestehende Gebaude, [5] = Bauplatze im Bereich der Flur Nr. 5 und 226/4.

DFK Grenze mit Flumummer
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

vorhandene Béschung/Erdwall im Bereich Schwimmbad

9. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Bauflache MI-1: Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind samtliche Aufenthaltsraume von Wohnungen zur
West- und Siidseite hin zu orientieren. Ausgenommen davon sind Gebaude mit kontrollierter
Be- und Entliftung der Aufenthaltsraume (z. B. Niedrigenergiehauser).

Bauflache MI-2: Die Hauptgeb&ude sind durch bauliche Zwischenglieder (Garagen, Carports, Nebengebaude)
s0 miteinander zu verbinden, dass ein durchgehender, lickenloser Gebauderiegel entsteht,
welcher die Gartenbereiche der Wohnhauser von den westlich benachbarten Sport- und
Freizeitanlagen abschirmt.

Die baulichen Zwischenglieder miissen mindestens eine Hohe aufweisen, welche der Hohe
der Oberkante der Fenster von Aufenthaltsrdumen in den dstlich anschlieBenden Fassaden
des dazugehérigen Hauptgebdudes entspricht. Eine Mindesthdhe von 3,0 m bezogen auf die
Fahrbahn der ErschlieRungsstralle darf aber an keiner Stelle unterschritten werden.

Im Bereich der Westseiten der Hauptgebaude und der durch die baulichen Zwischenglieder
nicht abgeschirmten Stid- und Nordseiten ist die Anordnung von Fenstern von Aufenthalts-
raumen nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind die Gebaudenordseite auf Parzelle 1 und
die Geb3udestidseite auf Parzelle 5 sowie Gebaude mit kontrollierter Be- und Entliiftung der
Aufenthaltsraume (z. B. Niedrigenergiehauser).

Bauflache MI-3: Auf dem Grundstiicken FI.Nr. 5/10 und 5/11 sind bei Errichtung von Wohnhausern samtliche

Aufenthaltsraume von Wohnungen zur Stidseite hin zu orientieren. Siehe auch Ziffer 1.4 der
Textfestsetzungen.

10. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktrat Unterthingau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.19 "Am Kirnachweg"
in seiner Sitzung vom 19.12.2005 beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) erfolgte mit Schreiben vom 26.11.2005 und Termin 4.12.2005. Zusatzlich
fand am 13.12.2005 im Markt ein Scoping-Termin statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 19.12.2005.
Die Veranstaltung hierzu wurde ortsliblich bekannt gemacht.

Der Markt Unterthingau hat in 6ffentlicher Sitzung am 19.12.2005 beschlossen:

a) Anerkennung des von der Verwaltung vorgelegten Vorentwurfs des Bebauungsplanes Nr. 19
" Am Kirnachweg" als Entwurf mit der Folge, dass die éffentliche Auslegung

gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden soll und

b) die Verwaltung wird beauftragt, die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gleichzeitig
mit der offentlichen Auslegung gemaf § 4 a Abs. 2 BauGB zu beteiligen und sie von der Auslegung
gemaR § 3 (2) zu unterrichten. Der Billigungsbeschluss wurde am 24.07.2006 mit der Plangrundlage

in der Fassung vom 24.07.2006 bestatigt.

Die 6ffentlichen Auslegung erfolgte in der Zeit vom 02.08.2006 bis 06.09.2006.

Der Markt Unterthingau hat nach Kenntnisnahme und Abstimmung Uber das Ergebnis des Verfahrens
nach § 3 Abs. 2 BauGB am 11.09.2006 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 19 "Am Kirnachweg"
noch einmal 6ffentliche auszulegen. Die 2. auslegung wurde unter Hinweis auf § 4a (3) BauGB in der Zeit
vom 27.09.2006 bis 12.10.2006 durchgefiihrt.

Der Markt hat nach Kenntnisnahme und Abstimmung (iber das Ergebnis der 2. Auslegung den Bebauungs-
plan Nr. 19 "Am Kirnachweg" am 16.12.2006 als Satzung beschlossen.

Die vorgenannten Verfahrensabldufe werden mit nachfolgender Unterschrift und Siegel bestatigt:

Unterthingau, den { 7. Okt. 2006 .

Jos‘cl Heringer, ; Blirgermeister

Markt Unterthingau

Landkreis Ostallgau

Bebauungsplan Nr.19

" Am Kirnachweg "

Externe Ausgleichsflache auf Flur Nr. 203, siehe Anlage 1 und Ubersichtsplan "Am Seelenberg"

Satzungsbeschluss 16.10.2006
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