Markt Unterthingau, Landkreis Ostallgiu; Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Kirnachweg®

D) Begriindung

1. Anlass und Zweck der Planung

Der Markt Unterthingau hat in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 19.12.2005 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Am Kirnachweg" beschlossen.

Es soll eine Teilflache des Grundstlicks Flur Nr. 5 und die Flur Nr. 226/4 innerhalb des im
Flachennutzungsplan als Mischbaufldche dargestellten Bereiches als Bauland festgesetzt werden.
Geplant ist die Errichtung von 5 Einfamilienhdusern. Mit der Einbeziehung eines Teils der bebauten
Ortslage mit Baullicken wird die erforderliche Mischung des Gebietes sicher gestellt.

2. Lage, Geltungsbereich und derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rande der Ortslage Unterthingau rechts der Kirnach zwischen
dem Kirnachweg im Westen und der Schule im Osten. Es wird das Grundstlick Flur Nr. 5
eingeschlossen, um auf einer Teilflache eine Wohnbebauung vorzubereiten.

Der Geltungsbereich umfasst im Stiden eine bestehende Bebauung (Landmaschinenbetrieb mit
Wohnhaus, Steinmetzbetrieb mit Wohnhaus, Stadel und einzelnes Wohnhaus) und im Norden das
Freizeitgelande mit Freibad, Liegewiese, Bolzplatz und Beachvolleyballplatz sowie eine Tennisanlage
und eine Flache fiir die Landwirtschaft. Insgesamt kann damit die Mischung geman § 6 BauNVO
gesichert werden.

Nérdlich an die Tennisanlage schliet der Wertstoffhof und der Bauhof an. Die geplante Bebauung
findet inre nérdliche Begrenzung durch eine 20 kV-Freileitung der LEW. Die Trassenf(ihrung mit
Schutzstreifen wurde bereits mit der LEW, Buchloe, abgestimmt.

Auf der Ostseite schlieBt das Schulgelénde an. Der Pausenhof, Eingang und Parkplatze befinden sich
auf der Ostseite des Schulgebaudes. Entlang der Grenze zu Flur Nr. 5 verlduft die 100 m Laufbahn fir
den Schulsportbetrieb. Nérdlich an das Schulgeb&ude schlieBt das Kleinsportfeld und daran der
Sportplatz mit Vereinsheim des FuBballvereins an.

Das Plangebiet weist eine GréBe von 3,06 ha auf. Dem Plangebiet ist eine externe Ausgleichsflache
von 1.500 m2 GréBe, Teilflache der Flur Nr. 203 westlich der Alm (Funkenbauers Alm), zugeordnet,
siehe Kennzelchnung durch roten Kreis im Bereich ,Seelenberg” éstlich des Plangebietes auf dem
Ubersichtslageplan der Bebauungsplanzsichnung.

3. Planerische Rahmenbedinqungen

3.1 Bestehendes Planungsrecht ~ FlAchennutzungsplan des Marktes Unterthingau

Das Plangebiet entspricht hinsichtlich seiner Ausdehnung dem verbindlichen Flachennutzungsplan;
der Bereich der geplanten Bebauung ist als Mischbaufldche, die Frelzeltemnchtungen als Griinflache,
dargestellt.

3.2 Ubergeordnete Planungsziele

Die Bauleitpléne sind gemarn § 1 Abs. 4 den Zielen der Raumordnung anzupassen. Hierflir sind
malgeblich das Landesentwicklungsprogramm 2006 und der Regionalplan fiir die Region Allgéu (16)
in der jeweils gliltigen Fassung. Der Inhalt des Plangebietes und seine Ausdehnung stehen den Zielen
der vorgenannten Ubergeordneten Planungsgrundlagen nicht entgegen.

4. Planung
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung wird geman3 § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt. Das
Mischgebiet wird zusatzlich gegliedert. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Unter Beachtung der geplanten Wohnbebauung, der vorhandenen gewerblichen Nutzungen mit ihren
Entwicklungsmdglichkeiten sowie der vorhandenen Sport- und Freizeitanlagen wird die im
Flachennutzungsplan dargestellte Mischbauflache innerhalb des Mischgebietes gegliedert. Hierzu
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wird auf die schalitechnische Untersuchung der Firma TECUM GmbH, Bericht Nr. 05082.2/B vom
09.06.2006 bezug genommen.

Mischaebigt (M)

Bei dem Bestand im Bereich der Grundstiicke mit der Flur Nr. 5/5, 5/6, 5/10 und 5/11 handelt es sich
um einen Steinmetzbetrieb und bei der Flur Nr. 5/12 (ehemalige Hofstelle Michael Stéckle) um einen
Landmaschinenbetrieb, teilweise Spedition. Flir das Grundstiick mit der Flur Nr. 5/13 ist iber die Flur
Nr. 5/12 ein Geh- und Fahrirecht eingetragen. Fir diesen Bereich wird Mischgebiet (MI) im Sinne des
§ 6 BauNVO festgesetzt. Wegen der Emissionen, die von der nérdlich angrenzenden Sport- und
Freizeitanlage ausgehen und der Bindung der Wohnnutzung an den Betrieb Rotter + Rieger, werden
die beiden Grundstilicke mit der Fiur Nr. 5/10 und 5/11 in einem eigenen Gebietsteil, dem MI-3 Gebiet,
nachfolgend behandett.

Die gem&B § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen Ziffer 7 Tankstellen und Ziffer 8
Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, werden nicht Betstandteil der Satzung.
Ebenso sollen in diesem Gebiet nach § 1 Abs. 6 BauNVO die gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht
zugelassen werden. Damit ist ausreichender Bestandsschutz gewéhrt und eine
Entwicklungsmdglichkeit eingerdumt.

~ Mischgebiet — 1 (MI-1)

Dieser Bereich wird auf das Grundstlick mit der Flur Nr. 5/8 begrenzt. Es handelt es sich um ein
Wohnhaus, das bisher als Gemengelage zu beurteilen ist. Die Aktivititen im Bereich der Sport- und
Freizeiteinrichtungen auf der Flur Nr. 5/3 und 226/2 mussten auch bisher schon auf diese Situation
Rucksicht nehmen.

In dem mit MI-1 gekennzeichneten Gebiet sollen unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen
nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), 5 (Anlage flr Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke), 6 (Gartenbaubetriebe), 7 (Tankstellen) und 8
(Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Giberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) BauNVQ nicht Bestandteil der Satzung sein. Somit sind
gemaf Abs. 2 die Nutzungen Nr. 1 Wohngebdude, Nr. 3 Geschéfts- und Blirogebaude und Nr. 4
sonstige Gewerbebetriebe zuldssig.

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO werden die gemén § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen nicht Bestandteil der Satzung.

Mit diesen Einschrankungen sind Wohngebaude, Geschéfts- und Blirogebaude und sonstige
Gewerbebetriebe zuldssig. Der Gebietscharakter eines Mischgebietes ist trotz der vorgenannten
Einschrénkungen noch gewahrt.

Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind samtliche Aufenthaltsrdume von Wohnungen zur West-
und Stiidseite hin zu orientieren. Ausgenommen davon sind GebZude mit kontrollierter Be- und
EntlGitung der Aufenthaltsrdume (z. B. Niedrigenergiehaus, Passivhaus).

Mischgebiet — 2 (MI-2)

Auf der Teilflache der Flur Nr. 5 siidlich der Elt-Freileitung, westlich des Schulgrundstiicks Flur Nr. 223
und &stlich der Freizeitanlage Flur Nr. 5/3 und 226/2 werden 5 Baugrundstiicke gebildet und ein
Mischgebiet mit der Bezeichnung MI-2 festgesetzt. Hier sollen 5 Wohnh&user als Einzel- oder
Doppelhausbebauung entstehen. Die klinftigen Bewohner der Wohnh&user mlissen einerseits
geschltzt werden, damit ein gesundes Wohnen stattfinden kann, andererseits ist sicherzustellen, dass
die gewerbliche Entwicklung im Bestand und die Freizeitnutzungen durch die kiinftige Wohnbebauung
nicht eingeschrankt werden.
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Es gelten die gleichen Einschrankungen gemé&n § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wie im Gebiet mit der
Bezeichnung MI-1. Zusétzlich wird flir die geplante Bebauung der Wohnhauszeile in den
Textfestsetzungen folgendes bestimmt:

Die Hauptgebédude sind durch bauliche Zwischenglieder (Garagen, Carports, Nebengebéude)
so miteinander zu verbinden, dass ein durchgehender, liickenloser Gebduderiegel entsteht,
welcher die Gartenbereiche der Wohnhéuser von den westlich benachbarten Sport- und
Freizeitanlagen abschirmt.

Hierzu wird eine verkettete Bebauung in Form einer besonderen Bauweise festgesetzt. Der Ilickenlose
Gebauderiegel mit der Firstrichtung paraliel zur Planstrasse (Nord-Siid) soll eine Mindesthéhe von 3 m
Hohe aufweisen und unmittelbar entlang der Baugrenze errichtet werden. Insofern ist in diesem
Bereich die Baugrenze wie eine Baulinie zu verstehen, an die angebaut werden muss. Ausgenommen
hiervon ist das Gebéude bei Bauplatz Nr. 5. Hier kann das Hauptgeb&ude nach Osten abgerlickt und
mit der Firstrichtung gedreht werden. Die Baulinie wurde jedoch nicht gewahlt, weil es einige
Situationen gibt oder geben kann, wonach der Abstand von der Planstrasse groBer sein sollte.
Generell ist dabei zu beachten, dass bei einem Abriicken des Gebauderiegels, die Héhe dieser
Geb&udeteile um so hdher sein muss, je weiter er von der Gerduschquelle, d. h. von der Planstrasse,
abgertickt wird. Das Abriicken von der Baugrenze ist z. B. bei den Garagen geboten. Geméaf BayBO
konnen die Garagen zwar mit 3 m Abstand von der Hinterkante Strasse errichtet werden. Soll aber vor
der Garage ein Besucherstellplatz angerechnet werden, ist eine Aufstelifiiche von 5 m einzuhalten!
Sofern die Garage an der nérdlichen Gebaudeseite mit 3 m Abstand und damit in der Flucht des

- Hauptgebaudes errichtet wird, ist der entsprechende Stellplatzbedarf vor dem Nebengeb&ude siidlich
des Hauptgebdudes mit 5 m Tiefe einzurichten.

Flr die Berechnung der Abschirmwirkung wurden die Garagen und Nebengebdude mit einer Hohe
von 5,00 m und die Hauptgebaude mit einer Hohe von 7,00 m angenommen. Die Immissionsorte
werden im Obergeschoss mit einer Hohe von 4,5 m angesetzt, ndmlich 0,50 m unter der
Abschirmkante der baulichen Zwischenglieder. In diesem Schallschatten der Garagen bzw.
Nebengeb&ude kénnen Aufenthaltsraume uneingeschrénkt angeordnet werden. Soweit zwischen dem
Hauptgebdude und der stidlichen Grenze kein Nebengebiude gewiinscht oder benétigt wird, ist diese
Lucke durch eine Schallschutzwand in der entsprechenden Héhe zu errichten. Die Lage ist mit dem
stdlich angrenzenden Garagengebéude des Nachbarn abzustimmen.

Die vorgenannte verkettete Bebauung entsteht durch die mit 3,00 m Abstand von der Planstrasse zu
errichtenden Wohnhauser, an die nérdlich die Garage mit einem Abstand von der Planstrasse von 5 m
angebaut wird. Stdlich ist die Licke zwischen dem Wohnhaus und der Garage des stdlichen
Nachbarn durch ein Nebengeb&ude (z. B. Uberdachter Freisitz, Lagerflache, Unterstellraum far
Fahrrader, Gartengeréte u. dgl.} zu schlieBen. Damit ist auch bei jedem einzelnen Haus eine gute
Abschirmung des Larms, der von der Freizeitanlage ausgeht, erreicht, auch wenn die Hauszeile nicht
in einem Zuge errichtet werden sollte. Weitere Einzelheiten sind den Festsetzungen, siehe Ziffer 9 der
Planzeichnung, zu entnehmen.

Die nachfolgende Abbildung 1 zeigt, wie die Kettenbebauung aussehen kann, wobei ausdriicklich
betont wird, dass bei dem Bauplatz Nr. 5 das Hauptgeb&ude mit der Firstrichtung auch gedreht
werden kann. S

Neben der in Nord-Std-Richtung erforderlichen geschlossenen Bauzeile, kann ein Quergiebel oder
Anbau nach Osten — in den Garten hinein — angebaut werden. Daher ist im Bebauungsplan ein
entsprechender First mit gestrichelter Linie dargestellt. Bei diesem Querbau ist von dem nérdlichen
Nachbarn mindestens ein Abstand von 3,00 m einzuhalten; im lbrigen gilt die Abstandsfldchenregel
des Ari. 6 BayBO.
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- Abb. 1: Systemskizze —Vorentwurf - fiir die Bauzeile im Bereich Mi-2, bei der durch eine sog.
.Keltenbebauung" eine geschiossene Bauzeile entsteht.

Hinweis: die Bezeichnung MI-4 in der Abb. 1 wurde inzwischen geandert in MI-3, der Gebietsteil MI-3
ist in M| ge&ndert worden.

Gleichzeitig wird flr das Gebiet mit der Bezeichnung MI-2 alternativ festgesetzt, dass hier auch
Doppelhéduser zulassig sind und die Firstrichtung des Hauptgebaudes auch gedreht werden kann.
Bei der Errichtung eines Doppelhauses ist zu beachten, dass voraussichtlich die Haupffirstrichtung
senkrecht zur Baugrenze angeordnet wird. Dies soll zul4ssig sein. Voraussetzung ist aber, dass auf
der Westseite der Geb&ude zur Freizeitanlage hin keine Ruherdume angeordnet werden dirfen. Eine
Ausnahme ist auch hier wiederum bei der Errichtung eines Passivhauses méglich. Bei einem solchen
Gebé&ude werden durch die geschlossenen Fenster in Verbindung mit einer kontrollierten Belliftung
durch die extrem warmegeddmmten Fenster auch der Schallschutz erreicht.

Die unterhalb die Freileitung der Lechwerke AG hineinreichende bebaubare Flache ist hier besonders
gekennzeichnet mit dem Hinweis darauf, dass eine solche Bebauung zun&chst nur fir Nebengebéude
mit begrenzter Hohe gedacht ist. Soweit ein Wohngebé&udeteil in 1-geschossiger Form ebenfalls in
diesen Bereich hineinreichen sollte, ist dies ebenso wie die generelle Unterbauung der Freileitung mit
der LEW zuvor abzustimmen. Einen Rechtsanspruch gibt es trotz dargesteliter Baugrenze hierfiir
nicht. Auf die méglichen elektromagnetischen Feldbelastungen durch die Freileitung wird besonders

hingewiesen. Die Vorschriften der einschldgigen Schutzbestimmungen der BImSchVO sind zu
beachten. 5

Mischgebiet — 3 (MI-3)

Die beiden Grundsticke mit der Flur Nr. 5/10 und 5/11 werden von dem bestehenden
Steinmetzbetrieb gewerblich als Lagerplatz genutzt. Aufgrund der gutachterlichen Bewertung, siehe
Bericht Nr. 05082.2/B vom 09.06.2006 musste zunéchst auf den vorgenannten Grundstiicken Fl. Nrn.
5/10 und 5/11 der Ausschluss einer Wohnnutzung festgesetzt werden. Aufgrund der zur 1. Auslegung
vorgetragenen Stellungnahmen der Handwerkskammer und der Firma Rotter + Rieger, wurde im Zuge
der Abwagung eine Wohnbebauung zugelassen, allerdings wegen der Emissionen aus den nérdlich
angrenzenden Sport- und Freizeitanlagen des Marktes mit einer Orientierung der Aufenthaltsraumen
nach Slden. Insofern wird der Gebietsteil von MI-4 gedndert in MI-3. Es wird auf die als Anlage
beigeflgte Abwagung vom 11.09.2006 hingewiesen.
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Autgrund der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes Ostallgdu zur
zweiten Auslegung vom 05.10.2006 wird zuséatzlich bestimmt, dass eine Wohnnutzung auf den
Grundstiicken mit der Flur Nr. 5/10 und 5/11 nur flr Betriebsleiter oder Aufsichtspersonal an den
Betrieb Rotter + Rieger gebunden und grundbuchlich gesichert werden muss. Nur in diesem Falle
wére keine Nachbarschaft im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gegeben und die
Larmrichtwerte flr ein Mischgebiet miissten an dieser Wohnung nicht zwingend eingehalten werden.

Das bistang wegen der Emissionen aus dem Betrieb MUHA, Flur Nr. 5/12, im Bereich der
Grundstlicke Flur Nr. 5 — Teilfidiche und Flur Nr. 5/13 als MI-3 bezeichnete Gebiet kann in das normale
MI-Gebiet integriert werden.

Hinweis: Die bislang im Entwurf des Bebauungsplanes entlang der Nordgrenze Flur Nr. 5/12
festgesetzte La&rmschutzmaBnahme konnte ersatzlos entfallen. Es wurde erkannt, dass bei
Beachtung der im Mischgebiet zuldssigen Grenzwerte und der auf dem Grundstiick Flur Nr. 5/12
genehmigten Nutzung eines Doppelhauses eine besondere La&rmschutzmaBnahme nicht
erforderlich ist.

Sport- und Freizeitanlagen:

Ostlich des Plangebietes befindet sich auf Flur Nr. 223 die Volksschule mit u. a. einer Laufbahn an der
Westgrenze und einem Hartplatz im Norden (nur Schulsport).

Nordlich des Hartplatzes der Schule liegen noch auf Flur Nr. 223 ein Skaterplatz und daran
anschlieBend im Norden/Osten auf Flur Nr. 224/1 FuBballspielfelder (Trainingsplatz und
Hauptspielfeld).

Im Norden befindet sich eine Tennisanlage mit 3 Platzen und einem Vereinsheim.

Im Westen grenzt unmittelbar bzw. durch die spatere ErschlieBungsstraBe getrennt das
Freibadgelénde mit Schwimmbecken, Liegewiesen und Kiosk an. Siidlich des Freibades befindet sich
eine Flache, die im Westen als Bolzplatz (1 Tor) und ansonsten als Liegewiese/Spielwiese genutzt
wird. An der Ostgrenze von Flur Nr. 5/3 besteht ein Beachvolleyballplatz,

Von den vorgenannten Anlagen bzw. Einrichtungen werden im Gutachten TECUM die
Gerauschimmissionen ermittelt und beurteilt. Auf einen Schallschutz an den Freizeiteinrichtungen
muss verzichtet werden, weil hierflr der Flachenbedarf nicht zur Verfligung steht. Es sollen seitens
des Marktrates auch keine Einschrénkungen in der Nutzung hingenommen werden.

Der Betrieb auf der Tennisanlage, dem Skaterplatz und dem FuBballplatz ist mit der geplanten
Wohnbebauung im rahmen eines Mischgebietes grundsétzlich vereinbar.

Sonstige stiddtebaulichen Festsetzungen

Das Plangebiet ist im Sliden durch die vorhandene Mischbebauung und der ehemaligen Hofstelle
Stdckle, Flur Nr. 5/12 und durch den gro3en Baukomplex der Schule gepragt. Die geplante Erganzung
der Bebauung durch einige Wohnhéauser soll diesen Rahmen und das Erscheinungsbild einer
dérflichen Struktur anpassen und ergénzen. Dies wird erreicht durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Flachen, der Baugrenzen, der Grund- und Geschossflachenzahlen sowie mit der
Angabe der Anzahl der Vollgeschosse.

Die Einzelheiten hierzu sind in der Planzeichnung unter Ziffer 6.1 flr die einzelnen Gebietsteile
tabellarisch erfasst.

Es gilt grundsatzlich eine zweigeschossige Bebauung. In dem mit MI-2 bezeichneten Gebiet muss die
Firsthéhe der Gebadude zur Abschirmung des nach Osten bzw. Stdosten ausgerichteten Wohnens
eine bestimmte Héhe einhalten. Die Lésung der verketteten Bebauung hat den Vorteil, dass an den
dstlichen und sliddstlichen Wohnseiten der Hauser bzw. in den Gartenbereichen die Pegel deutlich
unter den Immissionsrichtwerten liegen.

10
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Die Grund-/Geschossflachenzahl wird im Bestand bzw. in den mit Mi, MI-1, Mi-3 bezeichneten
Gebieten mit 0,4 / 0,8 festgesetzt. Im mit MI-2 bezeichneten Quartier werden die beiden Werte etwas
geringer angesetzt, némlich mit 0,3 / 0,6. Fir die vorhandene Bebauung gilt grundsétzlich
Bestandsschutz. Dies gilt auch fUr die Grenzbebauung auf den Grundstiicken 5/6 und 5/7.

Die Dachausbildung der Gebaude hat fir das Gesamtbild groBen Einfluss. Insofern sollen es
grundsatzlich Satteldacher mit den tblichen Dachneigungen zwischen 28° und 36°Grad Dachneigung
sein. Auch sollte das Material der Dacheindeckung mit roten Dachziegelsteinen dem blichen
Erscheinungsbild entsprechen, wobei dies durch die genehmigungsfreien Solaranlagen vielfach
durchbrochen wird.

Alternativ kann bei der sog. ID-Bebauung die Dachneigung abweichen. Hier ist das 1. Obergeschoss
als Dachgeschoss auszubilden. Die Wandhohe betrégt dann bei einer Dachneigung von 18 ° bis 24 °
5,65 m.

Die Wandhd&he wird jeweils gemessen von Oberkante Erdgeschoss Fertigfuboden (EGFFB) und
Anschnitt der AuBBenwand mit der Dachhaut in Verlédngerung der AuBenwand. Die Hhe des EGFFB
wird im Bebauungsplan mit max. 50 cm Gber der Héhe der PlanstraBe in Héhe des jeweiligen
Hauseinganges gemessen. Das Gelande im Plangebiet ist fast eben.

Eine weitere Alternative besteht darin, dass bei einem Passivhaus ein Pultdach errichtet werden kann.

Ferner gilt grundsétzlich:

Es wird gemé&f § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise, im Bereich des mit MI-2 bezeichneten
Gebietes eine besondere Bauweise — Kettenbebauung festgesetzt. Die Mindesthdhe dieser Gebéude
und weitere Einzelheiten ergeben sich aus den Auflagen geméan Immissionsgutachten und den
Festsetzungen auf der Planzeichnung. Die Kettenbebauung entsteht dadurch, dass zwischen die
Hauptgeb&ude jeweils bis auf die Grenze des Nachbarn der Liickenschluss durch ein Nebengeb&ude
in Form einer Garage — in der Regel auf der Nordseite — und durch ein Nebengebéude auf der
Sldseite, das verschiedene Nutzungen haben kann wie Abstellraum, Sitzplatz u. dgl. errichtet wird.
Anstelle des Nebengebdudes kann auch eine Schallschutzwand in der entsprechenden Héhe errichtet
werden. Im Ubrigen gilt die Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung. Die (iberbaubare
Flache wird durch eine Baugrenze definiert. Ein Vortreten von untergeordneten Gebadudeteilen wie z.
B. Dachvorsprung, Vordach, Treppenhaus u. dgl. ist bis zu 1,50 m bei den Baugrenzen und Baulinien
zulassig.

4.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber den Kirnachwweg. Nach dem vorhandenen Wohngeb&ude
auf dem Grundstlck mit der Flur Nr. 5/8 zweigt die Planstrasse nach Osten zu Lasten des
Grundstiicks Flur Nr. 5/3 ab. In der stidéstlichen Ecke des Grundstiicks Flur Nr. 5/3 verléuft die
Planstrasse entlang der Freizeitanlage zu Lasten der Grundstiicke Flur Nr. 5 und 226/4 nach Norden
und knickt nach 75 m wiederum nach Westen bis zum Anschluss an den Kirnachweg ab. Die
Planstrasse erhalt eine Regelbreite von 6,50 m, wobei auf dem Abschnitt jeweils im Stden und
Norden der Freizeitanlage entlang der Fahrbahn Stellpldtze angeordnet werden; hier ergibt sich eine
Gesamtbreite von 10,00 m.

Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen, wie Wasser, Kanal und Energie werden aus dem Bestand in den
Planbereich erweitert.

4.3 Immissionsschutz:

Zur Uberprifung der mit der Planung verbunden Fragen des Larmschutzes wurde durch das
Ingenieurbliro Tecum GmbH, Kempten, eine schalltechnische Voruntersuchung vom 16.12.2005
und die schalltechnische Untersuchung Nr. 05082.2/B vom 09.06.2006 erstellt. Die beiden
Berichte sind Bestandteil der vorliegenden Begriindung.

Die Untersuchungen behandeln folgende Gerduschquellen bzw. Konfliktbereiche:

11
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¢ Sport- und Freizeitanlagen im Norden des Plangebietes und &stlich des Plangebietes
(Freibadgel&nde mit Bolzplatz und Beachvolleybaliplatz, Tennisanlage, Skaterplatz und
FuBballplatz). .

e Steinmetzbetrieb der Fa. Rotter + Rieger auf Fl. Nrn. 5/5, 5/6, 5/7 und 5/10.

* Landmaschinenbetrieb der Fa. MUHA Landtechnik GmbH auf Fl. Nr. 5/12.

Die Untersuchungen flihren zu folgenden wesentlichen Ergebnissen:

» Zwischen der Nutzung des Freibadgelédndes mit Bolzplatz und Beachvolleyballplatz und den
geplanten Mischbauflachen besteht ohne weitere Maf3nahmen ein erheblicher
Nutzungskonflikt. Der Konflikt ergibt sich im Wesentlichen aus der Nutzung der Sport- und
Freizeitanlagen in den Ruhezeiten (z. B. 13 — 15 Uhr und 20 — 22 Uhr). Die Tennisanlage, der
Skaterplatz, der FuBballplatz und die Sportanlagen der Volksschule sind grundsétzlich mit
dem Mischgebiet vertraglich.

» Der Steinmetzbetrieb der Fa. Rotter und Rieger lasst unzulassige Gerauschimmissionen im
Bereich der Grundstiicke Fl. Nrn. 5/10 und 5/11 erwarten. Ein Konflikt mzt der bestehenden
umliegenden Wohnbebauung ist offensichtlich nicht gegeben.

» Die derzeitigen Gerduschimmissionen des Landmaschinenbetriebes der Fa. MUHA
Landtechnik GmbH auf Fl. Nr, 5/12 flihren in der westlichen und sidlichen Nachbarschaft zu
erheblichen Uberschreitungen der einschlagigen Larmrichtwerte. Im Rahmen der Beurteilung
der Planung wurden deshalb flir die noch nicht baurechtlich genehmigte Nutzung
Gerduschemissionen in einem MaB angesetzt, wie sie mit der bestehenden Nachbarschaft
vertraglich sind (genehmigungsféhige Emissionen). Daraus ergibt sich aber fiir die Bauflache
FI. Nr. 5/13 ein Nutzungskonflikt, der entweder mit einer Larmschutzwand oder mit einem
Schutzabstand von mindestens 30 m zu bewaltigen wére. In der Marktgemeinderatssitzung
am 11.09.2006 wurde in Folge der Abwagung allerdings entschieden, auf besondere
SchutzmaBnahmen entlang der nordlichen Grenze der Flur Nr. 5/12 zu verzichten. Dies
bedingt allerdings, dass der Betrieb MUHA sich Bestandsgemén (Beachtung der
Genehmigung der Nutzungsénderung und Grenzwerte des MI-Gebietes) verhélt.

Zur Losung der Immissionskonflikte sieht der Bebauungsplan folgende MaBnahmen vor:

» Gunstige Grundrissgestaltungen fir die Bereiche MI-1 (FI. Nr. 5/8) und MI-3 (F1. Nr. 5/10 und
5/11).

» Festlegung einer verketteten, sich selbst gegeniiber den Sport- und Freizeitanlagen im
Westen abschirmenden Bebauung flr die Flache MI-2. Ausschluss von Aufenthaltsrdumen an
den Westseiten. Ausgenommen sind Gebdude mit kontrollierter Be- und Entliftung der
Aufenthaltsrdume (z. B. Niedrigenergiehduser).

Mit den festgesetzten SchallschutzmaBnahmen kénnen im Plangebiet erhebliche Beldstigungen bzw.
schadliche Umwelteinwirkungen durch Sport- und Freizeitidrm sowie durch Gewerbeldrm vermieden
werden. Erhebliche Beschrankungen fir den Bestandsschutz und die Entwicklungsméglichkeit der
vorhandenen gewerblichen Anlagen sind infolge der Planung nicht zu besorgen.

Schalltechnische Anforderungen

Die Beurteilung der Gerduschimmissionen von Freizeit- und Sportanlagen erfolgt anhand der
Sportanlagenldrmschutzverordnung — 18. BiImSchV. Fir Mischgebiete sind in der 18. BImSchV
folgende Immissionsrichtwerte flir Gerdusche genannt:
Mischgebiete (MI): tags, auBerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A),

tags, innerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),

nachts 45 dB(A).
Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als
30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte der 18. BiImSchV beziehen sich auf folgende Zeiten:
tags an Werktagen 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen 07.00 Uhr bis 22.00 Uhr,
nachts an Werktagen 00.00 Uhr bis 06.00 Uhr und 22.00 Uhr bis 24.00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen 00.00 Uhr bis 07.00 Uhr und 22.00 Uhr bis 24.00 Uhr,
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Ruhezeiten an Werktagen 06.00 Uhr bis 08.00 Uhr, und 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr,

an Sonn- und Feiertagen 07.00 Uhr bis 09.00 Uhr, 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und 20.00 Uhr

bis 22.00 Uhr.
Nach § 5 Abs. 5 der 18. BiImSchV soll die zustandige Behérde von einer Festsetzung von
Betriebszeiten absehen, wenn infolge des Betriebes einer oder mehrerer Sportanlagen bei
seltenen Ereignissen nach Nr. 1.5 des Anhangs (an héchstens 18 Kalendertagen eines
Jahres) die Gerduschimmissionen auBerhalb von Geb&uden in einer oder auch mehreren
Beurteilungszeitrdumen die o. g. Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 10 dB(A), keinesfalls

aber folgende Werte Uberschreiten:

tags, auBerhalb der Ruhezeiten 70 dB(A),

tags, innerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A),

nachts 55 dB(A).

Gerduschimmissionen der Freizeit- und Speortanlagen

Es werden die Gerduschimmissionen von folgenden Anlagen / Einrichtungen ermittelt und

beurteilt: '
Bolzplatz
Beachvolieyballplatz
Freibad mit Liegewiesen
Tennisanlage
Skaterplatz
Fufiballspielfeld.

Weitere Einzelheiten kénnen dem o. g. Gutachten entnommen werden, das bei der Gemeinde,
dem Planungsbiiro abtplan und bei der Unteren Immissionsschutzbehérde des Landkreises
Ostallgau eingesehen werden kann. Zur ausreichenden Beriicksichtigung der Belange des
Larmschutzes wird auf die oben genannten und auf der Planzeichnung aufgefiihrten
Festsetzungen — Ziffer 9. Immissionsschutz — verwiesen.

4.4 Flachenverteilung:

MI-Gebiet 8.436 m?

MI-1 649 m?

Mi-2 4.537 m2

MI-3 2.145 m2 15.767 m?
Verkehrsflachen vorhanden (Kirnachweg) 1.534 m2

Geplant einschlieBlich der Stellplatzbuchten 1.780 m2

FuBweg 123 m? 3.437 m?
Offentliche Griinflachen

Freizeitanlagen — Schwimmbad, Bolzplatz 6.008 m=
Tennisplatzanlage 2236 m2 8.244 m?
Flache fir die Landwirtschaft ! 3.183 m2
Gesamfiflache 30.631 m?

5 Griinordnung ‘

5.1 Natlrliche Grundlagen

Fir das Gemeindegebiet des Marktes Unterthingau liegt ein verbindlicher Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan vor. ,

5.2 Eingriffsregelung

Der Markt Unterthingau wendet die Eingriffsregelung an. Als Grundlage dafiir dient der bayerische
Leittaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des bayerischen Staatsministeriums far
Landesentwicklung und Umweltfragen in der ergénzten Fassung vom Januar 2003.

Flr die Bewertung des Ausgangszustandes wurden zu den einzelnen Schutzgitern in Anlehnung an
die Listen 1 a — b des Anhangs zum Leitfaden folgende Aussagen getroffen, wobei die
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Bestandsfldchen von der Betrachtung ausgeschlossen werden. Es wird die Teilfliche der Flur Nr. 5
und die Flur Nr. 226/4 betrachtet:

Arten und Lebensrdume:

Fir die geplante Erweiterung der Bebauung ist intensiv genutztes Griinland betroffen. Dieser Bereich
grenzt nicht unmittelbar an das Kirnachufer an.

Der Talraum der Kirnach liegt im Plangebiet in etwa auf 776 m GNN.

Gekennzeichnet sind solche Talrdume durch ebenes bis flachwelliges Relief, hohen
Grundwasserstand. Griinlandnutzung stellt im Plangebiet die Hauptnutzung dar. Dabei handelt es sich
um intensiv genutztes, artenarmes Wirtschaftsgriinland, das hier nur als Ausléufer in Form einer Insel
innerhalb der Orislage zu verstehen ist.

Die Freizeitflichen Schwimmbad und Bolzplatz sind als Rasenfeld mit entsprechend geringer
Artenausstattung angelegt ist. Entlang der nordéstlichen Grenze der Flur Nr. 226/2 haben sich einige
Eschen sowie strauchartige Blische auf einem kleinen Erdwall angesiedelt, d|e in ihnrem Bestand
erhalten werden.

Biotope gemaf amtlichen Kartierungen wurden innerhalb des Geltungsbereichs nicht angetroffen.

Boden:

Das Planungsgebiet liegt im ebenen Auenbereich der Kirnach bzw. grenzt daran an.

Die Boden besitzen gem&f Einstufung in der landwirtschaftlichen Standortskarte eine mittlere

- Ertragsfahigkeit und sind infolge der langjéhrigen intensiven Griinlandnutzung stark anthropogen
Uberpragt.

Wasser:
Ein Uberschwemmungsgebiet oder Wasserschutzgebiet zur Sicherung einer Trinkwasseranlage ist
nicht betroffen.

Klima und Luft:

Die geplante Bebauung schlief3t an bestehende Bebauung an. Aufgrund der Uberwiegend
vorherrschenden West- bzw. Sildwestwinde und der Lage im Ortsbereich ist nicht von einer
Klimaausgleichsfunktion flir Siedlungsgebiete auszugehen. Luftaustauschbahnen sind aus obigen
Grinden von der geplanten Bebauung ebenfalls nicht betroffen.

Landschaftshild:

Da es sich bei der geplanten Bebauung nur um eine klelne Erweiterung der vorhandenen Bebauung
als Mischgebiet geman § 6 BauNVO handelt und sich die geplante Bebauung der vorhandenen
Bebauung hinter dem gréBeren Schulkomplex eher unterordnet, wird nur von einer geringen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausgegangen.

Es wird flr das weitere Vorgehen das Regelverfahren geméan bayerischem Leitfaden angewendet.

Unter Berlicksichtigung und Abwagung der einzelnen, oben dargesteliten Schutzgiter wurden die
Flachen im Geltungsbereich der Wertkategorie | ,Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild zugeordnet.

Im Rahmen der Griinordnungs- und Bebauungsplanung werden Vermeldungs- und
MinimierungsmaBnahmen festgesetzt. Im Einzelnen sind dies folgende MaBnahmen:

- Flachensparende ErschlieBung,

- breitflachige Versickerung des Oberflachenwassers an Ort und Stelle,

- Vermeidung von Flachenversiegelungen im Verkehrsbereich sowie im Bereich der einzelnen
Bauparzellen,

- Erhalt bestehender Gehdlze als Kleinstrukturen,

- zusdtzliche Pflanzbindungen im privaten Griinbereich
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Gebietsteile Minimierungs-  Ausgleichs-
fldche fliche

Mi-Gebiet, bleibt ohne Ansatz (8.436 m?2)

MI-1, vorhandene Bebauung, bleibt ohne Ansatz (649 m?)

MI-2 = 4.537 m?
MI-3, teilweise vorhandene Bebauung mit 2,145 m2) ,
Teilflache der Flur 5 = 1.128 m?
Verkehrsflachen vorhanden (Kirnachweg) (1.534 m2)
Geplant einschlieBlich der Stellplatzbuchten = 1.780 m2
FuBweg = 123 m2

Offentliche Griinflachen

Freizeitanlagen — Schwimmbad, Bolzplatz (6.008 m?2)
Tennisplatzanlage (2 236 m?2)

Flache fir die Landwirtschaft, vorhanden, (3.183 m2)

Gesamtflache : ) 7.568 m2

Aufgrund der angesetzten Wertkategorie | ,Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild” (intensiv genutztes Griinland), der Eingriffsschwere als Typ Bl — niedriger
Versiegelungsgrad) sowie den oben aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen wurde geman der
Matrix im Bayerischem Leitfaden ein Ausgleichsfaktor von 0,2 angesetzt. Dies ergibt bei einer
Eingriffsflache von insgesamt 7.568 m2 einen Ausgleichsbedarf von rd. 1.514 m2 = 0,15 ha.

- Die Ausgleichsflache von 0,15 ha wird im Bereich der Hofstelle Familie Michael Stéckle auf dem
Grundstlck mit der Flur Nr. 203 westlich der Alm (Funkenbauers Alm) als extensive Streuobstwiese
angelegt. Das Grundstiick wird derzeit noch landwirtschaftlich als intensiv bewirtschaftetes Griinland
genutzt.

5.3 Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen

Bei der vorgeschlagenen Extensivwiese wird auf jegliche Diingung verzichtet. Es wird mit Jungvieh
beweidet. Weidetermin frihestens 15. Juni. Die Fidche wird zusétzlich mit 10 Obstbdumen
(Pflanzraster 10m x 10m) Uberstellt. Die Ausgleichsflache ist in einem Abstand von mindestens 15m
zur biotopkartierten Hecke anzulegen, da der gegenseitige Schattenwurf und eine dadurch
eingeschrankte Entwicklung mit zu beriicksichtigen ist. Da die Fléche nicht im Eigentum des Marktes
Unterthingau liegt, ist diese Ausgleichsflache durch eine beschrénkt persénliche Dienstbarkeit
dauerhaft als solche zu sichern. Die Dienstbarkeit ist zugunsten des Feistaates Bayern, vertreten
durch das Landratsamt Ostallgiu, Untere Naturschutzbehérde, bis Ende des Jahres 20086, spitestens
bis zur Vorlage eines Baugesuches im Bereich des MI-2 Gebietes Bauplatz 1 bis 5 vorzulegen. Der
Markt Unterthingau wird geman Formblatt die Ausgleichsflache zur Aufnahme in das
Okoflachenkataster nach Kulmbach melden.

Es kann aus der nachfolgenden Artenliste ausgewahit werden.

Apfel (Hochstamm ab 7 cm StU):;
George Cave
Jakob Fischer,
Grahams Jubildum
Schéner von Herrhut,
Landsberger Renett,
Kaiser Wilhelm,
Prinzenapfel,
Rote Sternrenett,
Roter Boskoop,
Danziger Kant,
Winterglockenapfel,
WeilBer Wintertafelapfel,
Zabergaurenette.
Mostobstsorten: Bittenfelder, Maunzenapfel, Hauxapfel, Rheinischer Bohnapfel,
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Birnen (Hochstamm ab 7 cm StU):
Gellerts Butterbirne,
Doppelte Phillipsbirne,
Herzogin Elsa,
Petersbirne

Mostobstsorten: Oberdsterreicher Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Stuttgarter Geisshirtle.

5.4 Artenliste

Im Bereich der privaten Grundsticksfléchen sind Baum- und Straucharten folgender Pflanzliste zu
verwenden, wobei auf BAume der 1. Wuchsklasse verzichtet wurde.

Artenliste ,.einheimische® Baume und Straucher:

Baume der 2. Wuchsklasse, Mindestqualitat: 2xv. 10/12

Feldahorn
Vogelkirsche
Vogelbeere
Hainbuche

Acer campestre
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus

Straucher, Mindestqualitat: v. Str. 60 /100

Kornelikirsche

Roter Hartriegel
Waldhasel
Eingriffeliger WeiBdorn
Pfaffenhiittchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Cornus mas

Cornus sanguinea |
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Evonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Fdr die Ortsrandeingriinung im Gebietsteil MI-2 nérdlich des Bauplatzes Nr. 1 wird
eine Bepflanzung mit nachfolgenden Arten vorgeschlagen. Hierbei ist unbedingt
die Begrenzung der Wuchshdhe zu beachten und mit der LEW-Betriebsstelle
Buchloe, Bahnhofstr. 13, 86807 Buchloe, Tel. 08241/5002-318, abzustimmen. Die
beiden Baume 2. Wuchsordnung sind jeweils auBerhalb des Sicherheitsstreifens
der Freileitung — siehe Bebauungsplanzeichnung — zu pflanzen.

Baume Hochstamm (2xv.10/12):

Feldahorn

Verschulte Straucher (v. Sir. 60/100):

Haselnuss
gemeiner Hartriegel
gemeiner Rainweide
Hundsrose

Schiehe

wolliger Schneeball

Acer campestre,

Corylus avellana,
Cornus sanguinea-
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Prunus spinosa
Viburnum lantana

Gehblzarten, die nicht verwendet werden sollten:

- Grautanne

- Korea-Tanne

- Nordmanns-Tanne
- Blauzeder

Abies concolor

Abies Koreanna

Abies nordmanniana
Cedrus atlantica ,Glauca"“
Chamaecyparis alle Arten

und Sorten - Scheinzypresse

16



Markt Unterthingau, Landkreis Ostallgdu; Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Kirnachweg*

Juniperus media - Zuchtform des Wacholders

Picea omorika - Omorika-Fichte

Picea pungens ,Glauca” - Blau-Fichte

Pseudotsuga menziesii - Douglasie

Taxus media - Zuchtform der Eibe

Thuja occidentalis - Abendldndischer Lebensbaum
Thuja plicata - Thuja

Ausgeschlossen sind inshesondere alle blau- und gelbnadeligen Zuchtformen und die
rotlaubigen Sorten von Buche (Fagus sylvatica Atropunicea etc.) sowie Kirsche (Prunus
cerasifera).

Fir die Bereiche zwischen den Baum — und Strauchpflanzungen wird das Einséen von extensiven
Blumenwiesenmischungen ernpfohlen.

6. Technische Infrastruktur

6.1 Verkehr ‘

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber das vorhandene StraBensystem — hier Kirnachweg, der im
Plangebiet erweitert wird. Der Ausbau der ErschlieBung erfolgt durch den Markt Unterthingau geman
Stéadtebaulichem Vertrag mit dem Eigentimer der Grundstiicke Flur Nr. 5 und 226/4. Es wird eine
FuBwegeverbindung zum Schulgeldnde hergestellt in Form eines 2,00 m breiten Kiesweges.

- 6.2 Wasserwirtschaft

Wasserversorgung: Das Gebiet wird an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen. Eine
ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser ist sichergestelit.
Abwasserentsorgung: ‘

Das Plangebiet wird im qualifizierten Trennsystem entwéssert und an die bestehende Ortskanalisation
angeschlossen. Die Abwésser werden der Klaranlage des Marktes Unterthingau zugefiihrt.
Oberflachenwasser:

Zur Foérderung der Grundwasserneubildung ist Oberflachen- und unverschmutztes
Niederschlagswasser schadlos zu versickern. Zu beachten sind:

ATV-DVWEK Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser®,

ATV Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser”, Niederschlagswassserfreistellungsverordnung
NWFreiV sowie die dazugehérigen Technischen Regeln TRENGW und TRENOG.

Die Entwésserung der ErschlieBungsstraBen erfolgt liber einseitige Versickerung. Daher sind die
Fahrbahnoberfladchen gefallemaBig so auszubilden, dass das anfallende Niederschlagswasser dieser
Drainage zuflieBen kann, um dort tiber die belebte Bodenzone und die eingebauten Rigolen
versickern kann.

6.3 Stromversorgung / Telekom -

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizititswerke AG, Betriebsstelle Buchloe.

Zur Versorgung wird das Niederspannungskabelnetz erweitert. Die Neubauten werden iiber Erdkabel
angeschlossen. _—

Der Schutzbereich der Kabelleitungen betragt 1 m beidseits der Leitungstrasse und ist von einer

tiefwurzelnden Bepflanzung freizuhalten.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird ein Spartengesprach die Koordination der einzelnen
Arbeiten sicherstellen, ndhere Hinweise und Kontakte siehe LEW-Betriebsstelle Buchloe, Bahnhofstr. -
13, 86807 Buchloe, Tel. 08241/5002-318. Die Versorgungsleitungen kénnen gemeinsam als
Mehrspartenanschluss mit den anderen Sparten in die Hauser eingeflihrt werden.

Telekom: Zur fernmeldetechnischen Versorgung der Erweiterungsfléache ist die Verlegung neuer
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Die Deutsche Telekom ist bestrebt, auf gemeinsam
genutzten Trassenabschnitten die Kabelverlegearbeiten mit den Tiefbauarbeiten des
Energieversorgungsunternehmens zu koordinieren. Bei wirtschaftlicher Nichtvertretbarkeit der
unterirdischen Bauweise wird die Deutsche Telekom AG auf die preiswertere oberirdische Bauweise
zurtckgreifen. Um dies zu vermeiden - die Marktgemeinde Unterthingau strebt die unterirdische

17



Markt Unterthingau, Landkreis Ostallgéu; Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Kirnachweg*®

Bauweise an — wird den Bauherrn empfohlen, auf deren Kosten ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) f(r
die Fernsprechversorgung vom Gebéaude bis zum &ffentlichen Grund zu verlegen. Die Verlegung ist
aber erst nach Rilcksprache mit der Deutschen Telekom AG zur Kldrung der Lage, der Art des Rohres
und des Haftungsausschlusses durchzufiihren.

Bei der StraBenléngsverkabelung wird der Markt Unterthingau wie bisher eine unterirdische
Ausflhrung vorsehen.

6.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen MaBnahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten,
Zutahrten u. dgl. sind in Abstimmung mit dem Kreisinspektion des Landkreises Ostallgéu zu
veranlassen, siehe auch Merkblatt des Kreisbrandrates in der Anlage.

7. Hinweise und Empfehlungen:

7.1 Abfallwirtschaft: |

1. Alle Grundstiicke, auf denen regelmé&Big Abfélle anfallen, sind an die &ffentliche
Abfallentsorgung anzuschlieBen. Hierfir sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen
zur Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehéalter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgeméane Entsorgung der Haus-,
Sperr- und Gewerbeabfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des
Landkreises méglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbesondere der
einschlagigen Unfallverhltungsvorschriften, miissen die Grundstiicke durch die
Abfalltransportiahrzeuge in Vorwértsrichtung uneingeschrénkt angefahren werden kdnnen.

3. Da das gegensténdliche Grundstiick nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsfldche
liegt, sind in zumutbarer Entfernung an der n&chstliegenden, durchgehend befahrbaren
Verkehrsfidche Stellplatze flir Abfallsammelbehéltnisse sowie fir die Bereitstellung sperriger
Abfalle vorzusehen.

4. In der Gemeinde des Marktes Unterthingau steht ein Wertstoffhof zur Verfligung. An diesem
kdnnen gebrauchte Verkaufsverpackungen und andere Wertstoffe entsprechend den
geltenden Annahmekriterien angeliefert werden.

7.2 Bodendenkmalpflege: i

Seitens des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Dienststelle Schwaben der Abteilung fiir
Vor- und Friihgeschichte, Thierhaupten, sind keine Bodendenkméler im Bereich des Plangebietes
bekannt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich trotz der in den vergangenen Jahren
durchgeflhrten amtlichen Inventarisation Higelgréber, Schanzen, Burgstalle, Altstrassen und andere
archaologische Denkmaler sich der Kenntnis des Denkmalamtes entziehen kénnen. Solche Objekte
genieBen ebenfalls den Schutz des Art. 7 DSchG und sind gemé&B Art. 8 DSchG anzeigepflichtig wie
archaologische Bodenfunde, die unverziglich dem zusténdigen Landratsamt Ostallgéu, Untere
Denkmalbehdrde, Schwabenstrasse 11, 87616 Marktoberdorf oder dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Schwaben der Abteilung flr Vor- und Friihgeschichte, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Herr Dr. Andreas Bittner, Tel. 08271/8157-0 gemeldet werden missen.

7.3 Immissionsschutz:

Die von der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Emissionen, wie sie von einer
ordnungsgeméfen landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsform zu erwarten sind, sind unvermeidlich
und miUssen geduldet werden. Dies gilt auch hinsichtlich der Pferdehaltung.
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8. Bodenordnende MaBnahmen

Das Gelénde bedarf einer Umlegung bzw. bodenordnender MaBnahmen. Die Grundstiicke werden
dem jeweiligen Bedarf vermessen und dem amtlichen Kataster zugefuhrt Bezlglich der Abtretungen
fur Straf3e und FuBweg wird auf den stédtebaulichen Vertrag verwesen

9. Karten

Es wurde die amtliche digitale Flurkarte des Vermessungsamtes verwendet. Es wird unter Verweis auf
Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes (iber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (BayRS 219-
1-F} auf folgendes hingewiesen:

Soweit im Zuge von BaumafBnahmen Vermessungszeichen und Grenzmarken gefahrdet sind, zerstért
oder beschadigt werden, ist rechtzeitig beim Bayerischen Vermessungsamt Marktoberdorf dle
Sicherung oder Versetzung bzw. nach Abschluss der BaumaBnahmen die Wiederherstellung der
Grenzmarken zu beantragen. :

10. Beteiligte Tréger 6ffentlicher Belange

1 Amt flr Landwirtschaft und Forsten, Kaufbeuren,

2 Bayerischer Bauernverband, Kaufbeuren,

3 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Miinchen,

4 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung fir Vor-
und Frihgeschichte, Thierhaupten,

5 Industrie und Handelskammer Augsburg,

6 Deutsche Telekom, Kempten,

7 Lechwerke AG Buchloe,

8 Kreishandwerkerschaft Fissen- Marktoberdorf,

9 Herr Kreisbrandrat Martin Schafnitzel, Landkreis Ostallgau,

10 Landratsamt Ostallgéu,

11 Landratsamt Ostallgdu,

12 Landratsamt Ostallgau,

13 Landratsamt Ostaligau,

14 Regierung von Schwaben, Hdhere Landesplanungsbehérde, Augsburg,

15 Regionalplan Allgéu 16, Kempten

16 Vermessungsamt Marktoberdorf,

17 Wasserwirtschaftsamt Kempten,

Belange der Nachbargemeinden sind nicht betroffen, insofern wird auf eine Beteiligung verzichtet.
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