MARKT UNTERTHINGAU LANDKREIS OSTALLGAU

SATZUNG

des Marktes Unterthingau
fiir den Bebauungsplan Nr. 15 »Oberthingau - Eschenau*
mit integriertem Griinordnungsplan
vom ° nafz fgul

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26. Marz 1999 (GVBI. S. 86) in Verbindung mit §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149), der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998

S. 270), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juli 1998 (GVBI. S. 439) und dem
Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. August
1998 (GVBI. S. 593), erlasst der Markt Unterthingau folgende mit Bescheid

Gz.: V-610-7/2 des Landratsamtes Ostallgau vom _+ =~ "272 2000 genehmigte Satzung:

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Oberthingau - Eschenau“ umfasst die FI. Nrn.: 594/5, 594/6,
594/7 und Teilflachen der FI. Nrn. 589, 590/2, 594/2, 598/1, der Gemarkung Oberthingau.
Massgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen
Teiles im MaRstab 1 : 1.000.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Oberthingau — Eschenau® besteht aus dem Lageplan mit
zeichnerischem Teil und dem textlichen Teil vom 04.10.2001.

Der Inhalt des Bebauungsplanes trifft die stadtebaulichen und grinordnerischen
notwendigen Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 3 BayNatSchG. Damit ist der
Grlnordnungsplan in den Bebauungsplan integriert. Dem Bebauungsplan ist eine
Begriindung in der Fassung vom 04.10.2001 beigefiigt.

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Oberthingau - Eschenau® mit integriertem Grunordnungsplan tritt

nach seiner Genehmigung durch das Landratsamt Ostallgdu mit der ortsuiblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Markt Unterthingau, £ °. &
MARKT UNTERTHINGAU

A

Rauch, Erster Burgermeister




Textlicher Teil

zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Oberthingau - Eschenau® mit integriertem Griinordnungsplan

A Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19. Juni 2001
(BGBI. | S.1149).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58).

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04. August 1997, (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24. Juli 1998

(GVBI. S. 439).
B. Bayerisches (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
Naturschutzgesetz vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593).
6. Gemeindeordnung fir (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
den Freistaat Bayern 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geadndert durch

Gesetz vom 26. Marz 1999 (GVBI. S. 86).

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO)
Nutzungen geméass § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Anlagen fur sportliche
Zwecke) sind nicht zuléssig. Sonstige ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke) und Nr. 3 (Vergnugungsstatten) sind nicht zulassig.



2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

7.1

7.2

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen
festgesetzten Gberbaubaren Flachen. ‘

Fur untergeordnete Nebengebzude, wie Aufzugschacht, Siloanlagen, Spanebunker
oder dgl. kann die vorgeschriebene Wandhohe und Dachneigung Uberschritten
werden. Dies gilt auch, wenn die vorgenannten Gebaudeteile nicht im Hauptgebaude
integriert sind. Voraussetzung hierfur sind betriebstechnische Erfordernisse. Diese
Nebengebzude missen dem Hauptgebaude in GroRe und Gestaltung untergeordnet
bleiben.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise gemass § 22 Abs. 2 BauNVO.

Gebaude Uber 50 m Lange sind zuléssig.

Gebaude/Hallen tiber 50 m Lange sind zu gliedern. Diese Gliederungselemente
durfen die Traufhéhe bzw. die Baugrenze bis 2,00 m Uberragen.

Garagen / Stellplétze / Nebengebéaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude dirfen nur innerhalb der
tiberbaubaren Flachen errichtet werden und sind mdoglichst in das Hauptgeb&ude zu
integrieren oder anzubauen.

Stellplatze sind ausserhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Die Grundstiickszufahrten sind als Sammelein- und ausfahrten auszubilden. Diese
Zufahrten sind mit maximal 7,00 m Breite zul&ssig.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 11, 26 und Abs. 2 BauGB)

Bei Zufahrten zur Kreisstrasse OAL 7 sind innerhalb der Sichtdreiecke
Sichtbehinderungen aller Art tiber 0,90 m Hohe Uber Oberkante Strasse unzulassig.
Ausnahmen bilden hochstdmmige Baume mit einem Kronenansatz tber 3,0 m.

Zur Kreisstrasse ist ein Anbauverbot mit 15 m vom Fahrbahnrand zu beachten.
Fléachen fiir die Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist moglichst breitflachig zu versickern oder
direkt dem Vorfluter zuzufthren.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sind die im Bebauungsplan
dargestellten und festgesetzten Massnahmen durchzufihren.

Fur die Massnahmen nach Pkt. 8.1 sind die folgenden Geholzarten und
Mindestqualitaten zul&ssig:



7.2.1

1:2:2

Pflanzung von Baum- und Strauchhecken

Entlang der Kreisstrasse ist ein Pflanzstreifen in einer Breite von > 5,00 m
vorgesehen. Die PflanzmalRnahme dient vorrangig einer Eingriinung der geplanten
Betriebsanlagen.

Gehdlzarten fur Baum- und Strauchhecken (H 2XV, 12/14; HEI 2XV, 100-150; STR

2XV, 60-100):

B&ume 1. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia plathyphyllos

B&ume 2. Ordnung:

Sommerlinde

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Acer campestre Feldahorn
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhut

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Ligustrum vulgare Rainweide
Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna Weildorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Salix purpurea Purpurweide
Salix cinera Grauweide

u. a.

Die Geholze sollten mit einem Pflanzabstand von 1,00 m gepflanzt werden.

Einseitige Uferbepflanzung

Die offenen Uferpartien des Eschenau-Bachle sollen wechselseitig mit Ufergeholzen
bepflanzt werden, damit zumindest einseitig am Gewasser Unterhaltungsmanahmen
durchgefuihrt werden kénnen.

Die Bepflanzung hat auRRer den gestalterischen Qualitaten fiir das Landschaftsbild
durch die Beschattung des Gewassers auch positive Auswirkungen auf die
Gewasserokologie.

Gehdlzarten fur Uferbepflanzung (H 2XV, 12/14):

Alnus incana Grauerle
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus padus Traubenkirsche



7.2.3 Gewasserentwicklungszone
Am westlichen Rand des Gewerbegebietes ist die Ausweisung einer Gewasserent-
wicklungszone vorgesehen, die zu ca. 1/3 mit Strauchweiden bepflanzt werden soll.
Die Pflanzung dient der Abpufferung des Gewéassers gegenuber der Betriebsflache.

Geholzarten fiir Weidenpflanzungen (STR, 1 XV, 100-150):

Salix purpurea Purpurweide
Salix cinera Grauweide
Salix viminalis }gorbweide
Salix aurita Ohrchenweide
Salix daphnoides Reifweide
8. Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
8.1 Die noch vorhandenen offenen Gewasserbereiche des ,Eschenaubachle” sind zu

erhalten und soweit méglich naturnah auszubauen. Betriebsbedingte
Anderungen/Verlegungen sind zulassig soweit dies mit einer offenen
Gewasserfiihrung erfolgt.

9. Immissionsschutzmassnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zulassig,
deren flachenhaftes Emissionsverhalten in Form der je m? Grundstiicksflache
abgestrahlten Schallleistungen folgende immissionswirksame flachenbezogene

Schallleistungspegel nicht Uiberschreitet (Gliederung geméss § 1 Abs. 4 BauNVO):

Zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel Lwa, im*

Teilflache des Gewerbegebietes | Flachenbezogene Schallleistungspegel in dB(A)/m?

tags nachts

E 1 westlich 65 50

E 2 ostlich 65 55

Die Schallleistungspegel beziehen sich auf das stidwestliche Wohngebaude auf der
FI.Nr. 592/2.

9.2 Die Einhaltung der flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom
Genehmigungsverfahren freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen
Untersuchung durch ein qualifiziertes Ingenieurbiiro nachzuweisen.

Bei der Berechnung der Immissionsrichtwertanteile aus den flachenbezogenen

Schallleistungspegeln sind folgende Vorgaben zu beachten:

e Schallabstrahlende Flache: Grundstiicksflache ohne private Griinflachen

e Schallausbreitungsrechnung: DIN 18005, Teil 1, Ausgabe Mai 1987, ebenes
Gelande, keine Abschirmungen auf dem Ausbreitungsweg

e Schallquellenhdhe: 1 m Uber ebenem Gelande



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

3.1

3.2

3.3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 91 BayBO)

Aussere Gestaltung von baulichen Anlagen

Fur samtliche Gebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 15 — 30 °
zul&ssig.

Es wird eine maximale Wandhohe im Gebiet E-1 von 11,0 m und im Gebiet E-2 von
8,0 m festgesetzt. Die Wandhdhe wird von Oberkante fertigem Aussengelédnde bis
Oberkante Dachhaut in Verlangerung der Aussenwand gemessen. Soweit die mit
Geschossen ausgebildet werden sind max. 2 Geschosse zulassig.

Die Dachdeckung hat mit kleinteiligem naturrotem bzw. braun-rotem
Bedachungsmaterial oder mit nichtreflektierendem Leichtbedachungsmaterial zu
erfolgen. Eine extensive Dachbegriinung ist ebenfalls zul&ssig.

Geb&udekorper tber 50 m Lange sind zu gliedern.

Aussenwandflachen sind zu verputzen, mit einer Holzschalung oder mit nichtre-
flektierendem Verkleidungsmaterial zu verkleiden. Fiir die Farbgebung sind nur
Anstriche oder Materialien in gedadmpften griinen, braunen oder grauen Ténen
zulassig. Es wird empfohlen Fassadenteile zu begriinen.

Die maximale Hohe der Oberkante Fertigfussboden Erdgeschoss wird im
Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt. Hierzu sind mit der Baugesuchsplanung
die genauen Gelandeschnitte mit der geplanten Gebaudeeinstellung darzustellen.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen entlang der 6ffentlichen Strasse bzw. entlang der
Grundsticksgrenzen aus Maschendraht bzw. Drahtgitter mit senkrechten Stahlsaulen
bis max. 2,00 m Hohe angebracht werden und sind dicht zu hinterpflanzen. Sockel
sind unzul&ssig.

Gestaltung der unbebauten Flédchen

Das naturliche Gelande ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur
Durchfuihrung des Bauvorhabens erforderlichen Mass geandert werden.
Hoéhendifferenzen sind durch natirliche Gelandeverziige und Béschungen
auszugleichen.

Der Anteil von versiegelten Flachen ist moglichst gering zu halten.
Offene Betriebsflachen oder Lagerflachen sind in wasserdurchlassigen Belagen

auszuflhren. Lediglich die stark befahrenen und verschmutzungsgefahrdeten
Flachen durfen versiegelt werden.



4.1

4.2

4.3

4.4

Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen nicht freistehend, sondern den Geb&uden zugeordnet sein. Zur
Kreisstrasse OAL 7 ist ein Abstand von 20 m einzuhalten.

Die Werbeanlagen dirfen mit ihrer Oberkante nicht héher als 4,00 m Gber dem
Erdgeschossfuboden und nicht auf einem Dach angebracht werden.

Fur Werbeanlagen ist Art. 12 Abs. 4 BayBO massgebend wonach diese das Orts-
und Landschaftsbild nicht storen sollen, auffallende Leuchtfarben sind unzulassig.

Nachtbeleuchtung der Werbeanlagen (22.00 Uhr bis 7.00 Uhr) ist nicht zul&ssig.
Die Beleuchtung von Gebauden ist auf das Notwendigste zu reduzieren.

Bestehende Gebdude

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes schon bestehende Geb&ude
unterliegen dem Bestandsschutz.

Hinweise
Bodendenkmalfunde

Bei der Auffindung frilhgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und
das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Aussenstelle Schwaben der Abteilung Vor-
und Friihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, oder die Untere
Denkmalschutzbehoérde beim Landratsamt Ostallgdu unverziglich zu versténdigen.

Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Jeder Benutzer der 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei
ihm anfallenden Abfalle und ihren Schadstoffgehalt so gering wie méglich und
zumutbar zu halten.Es sind samtliche Wertstoffe, die regelmaRig oder in gréReren
Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Soweit Abfalle auf den anschlusspflichtigen Grundstiicken anfallen, die von der
Entsorgungspflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder beztglich
deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht eingeschrankt ist, sind diese in
zugelassener Form der 6ffentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Ostallgau zu
Uberlassen.

Freiflichengestaltungsplan

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in

einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen

ist. Der vorgenannte Freiflachengestaltungs- bzw. Grinordnungsplan hat folgende

Inhalte aufzuweisen:

- Die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes sind zu bertcksichtigen.

- Fahr-, Geh-, Lager-, Stellplatz- und Bebauungsbereiche sind darzustellen und mit
Gestaltungshinweisen wie Materialverwendung zu versehen.

- Feuerwehr- und sonstige Umfahrten sind bei Bedarf einzutragen.

- Bereiche, die zur Lagerung von umweltgefahrdenden Materialien genutzt werden
sollen, sind darzustellen unter Angabe der Gefahrenart.

- Die Pflanzmassnahmen sind mit Art, Qualitat und Pflanzort anzugeben. Die Arten
sind entsprechend den Bebauungsplanfestsetzungen zu verwenden.

- Einfriedungsverlaufe und -arten sind im Plan darzustellen.

- Oberflachenentwasserungen sind mit Einzugsbereich im Plan darzustellen.



E

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 09-05-2001. Der
Gemeinderatsbeschluss wurde am 05-06-2001 gemass § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
ortsiblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die frlihzeitige Burgerbeteiligung geméss § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Unterrichtung sowie Gelegenheit zur Ausserung und Erérterung hat am 25-09-2001
durch eine dffentliche Versammlung in Oberthingau stattgefunden.

Offentliche Auslegung

In der Gemeinderatssitzung am 04-10-2001 wurde der Bebauungsplanentwurf mit
integriertem Griinordnungsplan einschliesslich Textlichen Festsetzungen und
Begriindung in der Fassung vom 04-10-2001 gebilligt.

Die offentliche Auslegung gemass § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 24.10.2001
bis 26.11.2001 statt.

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan einschliesslich Textlicher
Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom 19.12.2001 wurde in der
Gemeinderatssitzung am 19.12.2001 als Satzung gemass § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Genehmigung

Die Genehmigung durch das Landratsamt Ostallgau erfolgte mit Bescheid
Gz.: 50-610-7/2 vom _U 2, #Mall fU04

Bekanntmachung und Inkrafttreten
Die Genehmigung wurde am:_c. 272 ZU %ortsliblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan Nr. 15 ,Oberthingau - Eschenau® mit integriertem Griinordnungsplan
ist damit geméass § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Der Bebauungsplan wird mit
Textteil und Begriindung zu jedermann Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.



