Markt Unterthingau Landkreis Ostallgiu

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 13 fiir das Gebiet ,,Hochstetten*
in der Fassung vom 09.10.2000

Entwurfsverfasser:
Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgau, PF 1255, 87610 Marktoberdorf

Anlagen:

1)
2)
3)
4)
)
6)

Ubersichtslageplan M 1 : 5000

Luftbildausschnitt M 1 : 5000
Flachennutzungsplanausschnitt M 1 : 5000

Auszug aus dem Flachennutzungsplanentwurf M 1 : 5000
Gesamtkonzept der stidlichen Ortsentwicklung
Regenwassernutzung

Geltungshereich

Der Geltungsbereich umfafit mit ca. 3 ha die Grundstiicke bzw. Teilflachen aus den
Grundstucken mit den Flurnummern:

731, 714/1

Der Bebauungsplan liegt am siidlichen Ortsrand des Marktes Unterthingau in Verlénge-
rung der Johann-Georg-Schilling-StraRe.

Das Gebiet ist wie folgt begrenzt:

Im Norden: Vom best. Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Unterthingau-Sud®
mit den FI.Nrn. 731/9 — 731/11 und 731/22 — 731/24

Im Osten: Vom Feldweg FI.Nr. 714

Im Sitden: Von der restlichen Teilflache der FI.Nr. 731 (Grinland)

Im Westen: Von der ,Kirnach“ mit Auenbereich, FI.Nr. 869/2
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2. Veranlassung und Bedarf

Dem Regionalplan fir die Planungsregion Allgau (16) sind fiir den Markt Unterthingau
folgende Planungsziele zu entnehmen:

» Unterthingau ist Kleinzentrum und gehért zum Mittelbereich Marktoberdorf, als Sitz
der Verwaltungsgemeinschaft fir den Markt Unterthingau sowie die Gemeinden Kraf-
tisried und Gérisried. Fur den Markt Unterthingau ist die regionalplanerische Funktion:
Mittelpunkisfunktion, Landwirtschaft zugeordnet.

* Der Umfang der Wohnsiedlungsflache soll sich im Rahmen der organischen Ent-
wicklung vollziehen. Dabei hat die Bereitstellung von Bauland fir die ortsanséassige
Bevdlkerung Vorrang, schlieRt jedoch einen gewissen Fremdzuzug nicht aus. Der
Markt wird Uber den Grund und Boden verfigen und damit geméaR den regionalplane-
rischen Vorgaben steuernd einwirken kénnen.

* Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Wohnflachenausweisung nicht der Errichtung
Uberwiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten, den sog. Zweitwohnungen,
von denen die Region freigehalten werden soll, dienen wird. Unter Hinweis auf § 22
BauGB kann von einer Regelung in der Satzung abgesehen werden, weil der Markt in
der von der Staatsregierung erlassenen Rechtsverordnung nicht aufgenommen wor-
den ist und der Fremdenverkehr und damit der Druck auf Zweitwohnungen nicht
splrbar ist.

Nachdem die derzeitigen Bauflachen nahezu ausgeschépft sind, méchte der Markt Un-
terthingau fUr seine bauwilligen Birger entsprechend dem Vorentwurf zur Flachennut-
zungsplaniberarbeitung im unmittelbaren Anschlu an den Bebauungsplan Nr. 4
»Unterthingau Sud* eine neue Wohngebietsentwicklung zur Errichtung von freistehenden
Familienhdusern anbieten. Mit diesem Angebot soll vor allem familiengerechtes Wohnen
unter Beachtung energiesparender Bauweisen geférdert werden.

Die Lage des Wohngebietes mit der westlichen Grenze zum Auenbereich der .Kirnach"
und dem festgestellten Biotop B 117.01 sowie dem langfristig offenen Landschaftsbezug
nach Stden stellt besondere Anforderungen zur Verbesserung der 6kologischen
Situation und des Landschaftsbildes.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Flachennutzungsplan des Marktes Unterthingau wurde von der Regierung von
Schwaben mit Bescheid vom 13.05.1975, Nr. 420-XX 2044/74 am 28.01.1976 geneh-
migt.

Am 07.12.1981 beschloR der Markt Unterthingau die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes und beauftragte die Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallg&u mit den
Planungsarbeiten. Wegen der Fiurbereinigung infolge des Neubaues der B 12 war eine
vollkommene Neukartierung des nérdlichen Bereiches des Marktes erforderlich. Das
neue Kartenmaterial liegt nun vor. Die Entwurfsbearbeitung wird fir den Flachennut- _
zungsplan mit dem Marktgemeinderat abgestimmt und die Verfahrensschritte eingeleitat.
Hierzu werden auch die erforderlichen Inhalte gemaR § 5 Abs. 2 Ziffern 5,6,7und 10
BauGB im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziffern 4 und 7 BauGB bearbeitet sein.

Zusatzlich wurde die Aufstellung eines Landschaftsplanes durch den Marktgemeinderat
beschlossen.
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Inzwischen ist der Vorentwurf des Landschaftsplanes vom Biiro Rudiger Filger,
Oberthingau, erstellt. Er ist mit der Unteren Naturschutzbehérde sowie der Hoheren
Naturschutzbehérde und mit dem Marktgemeinderat abgestimmt. Im Jahre 2000 soll die
Integration in den Flachennutzungsplan und die Abstimmung mit den Tragem &ffentli-
cher Belange durchgefiihrt werden.

Das Plangebiet soll in einem Bereich entwickelt werden, der im genehmigten Flachen-
nutzungsplan als Fl4che fir die Landwirtschaft dargestellt ist. Da ein dringender Bedarf
gegeben ist und der Bebauungspian der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird, méchte der Markt Unterthingau die
Regelungen des § 8 Abs. 3 bzw. 4 BauGB in Anspruch nehmen.

Der Bereich dieses Bebauungsplanes wurde im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
bereits als Wohnbauflache dargestellt.

. Lage und Bestand

4.1 Stadtebau

Das Bebauungsplangebiet liegt siidlich eines mit freistehenden Familienhusern be-
bauten allgemeinen Wohngebietes mit Anschluf an die Kreisstrafle OAL 3. Die restli-
chen angrenzenden Bereiche sind derzeit unbebaut, wobei langerfristig mit einer weite-
ren Bebauung nach Osten zu rechnen ist. Der Siiden und Westen wird jedoch langerfri-
stig freie Landschaft sein, wobei dem westlichen Bereich mit der Kirnach besondere Be-
deutung zukommt.

Das Gelénde selbst ist nahezu eben, der Héhenunterschied von Ost (777 m UNN) nach
West (775 m UNN) innerhalb der fir die Bebauung vorgesehenen Fliche betragt

ca. 2 m. Zur Kirnach fallt das Gelande im Uferbereich entlang der westlichen Grenze des
Baugebietes unterschiedlich hoch ab.

4.2 Infrastruktur
Im Altort des Marktes Unterthingau sind alle Versorgungseinrichtungen eines Kleinzen-
trums in fulaufiger Entfernung (max. 1000 m) vorhanden.

4.3 ErschlieBung/Verkehr

Das Plangebiet ist Giber die 6 m breite, mit beidseitigen Gehwegen versehene Johann-
Georg-Schilling-Strake direkt an dir Kreisstralle OAL 3 angebunden. Weiterin besteht
am ostlichen Rand ein befestigter Flurweg, der ebenfalls an die Kreisstrale angebunden
ist.

4.4 Geologie

Der Boden besteht aus Lehm und Kies. Voraussichtlich sind keine besonderen Malk-
nahmen zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes erforderlich. Der
Grundwasserstand liegt voraussichtlich 3,00 m unter Gelandeoberflache. Die Nahe der
Kirnach und bei starken Regenfallen 4Rt jedoch vemuten, dal mit wechselndem
Grundwasserspiegel zu rechnen ist. Die Abdichtung der Kellerumfassungswiénde wird

insoweit schon aus diesem Grund empfohlen.

4.5 Nutzungen
Die Flache des Bebauungsplanes ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutztes Grin-
land mit zweimaliger Mahd pro Jahr.

4.6 Gewisser / Hochwasser

Der Uferbereich der Kirnach ist stark hochwassergefahrdet. Nach Angabe des Wasser-
wirtschaftsamtes Kempten ist erst ab der Hohe 777.00 GNN eine Hochwassersicherheit
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gegeben. Fur Gebaude, deren Ergeschoffulbodenhshe in diesem Bereich liegt, wérden
wasserdichte Kellerumfassungen einschl. der Lichtschéchte und Kellerabgénge emp-
fohlen.

4.7 Okologie

Der westliche Bereich, der Bachlauf der Kirnach mit seinen Bdschungen, ist als amtli-
ches Biotop mit der Nr. 82229-117 und der Teilflache — 01 vom Plangebiet tangiert. Die
B&schungen weisen hier im nérdlichen Rand des Plangebietes ein steileres Prallufer
auf. Der Wasserverlauf der Kirnach ist hier im nérdlichen Bereich bis zu ca. 2 m tief ein-
geschnitten, am Stidrand des Baugebietes betragt die Eintiefung ca. 0,5 m. Folgender
Grinbestand wurde festgestellt (Bestandsaufnahme am 15.03.2000):

B&ume und Straucher

Himbeere (Rubus idaeus), Weidorn (Crataegus), Kreuzdorn (Rhamnus carthartica),
Traubenkirsche (Prunus padus), Weide (Salix), Erle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus
excelsior), Flieder (Syringa vulgaris), Eiche (Quercus robur), Heckenrose (Rosa canina)
Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball (Viburnum opulus), Holunder (Sambucus ni-
gra), Heckenkirsche (Lonicera nigra), Winterlinde (Tilia cordata).

Krautige Pflanzen

Brennessel (Urtica dioica), Nelkenwurz (Geum rivale), Giersch (Aegopodium podagra-

ria), Barenklau (Heracleum sphondylium), Marzenbecher (Leucojum vernum) --—--- gilt
als "geféhrdet" laut Roter Liste, GroRe Sternmiere (Stellaria holostea), Schilf (Phragmi-
tes communis), Klebriges Labkraut (Galium aparine).

Die Béschungen mit dieser vorgenannten Vegetation liegen aulerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes und werden nicht zusatzlich beeintrachtigt.

Derzeitige Beeintrachtigungen bestehen in wilden Ablagerungen von Gartenabfallen und
starkem Stickstoffeintrag durch die bis an die Boschungskante vorgenommene landwirt-
schaftliche Dungung. Darauf weisen die groflen Brennesselbestande in der Béschung
hin.

In der Biotopbeschreibung wird empfohlen, um das Biotop einen Pufferstreifen auszu-
weisen.

5. Planung

5.1 Stadtebauliche und landschaftspflegerische Planungsziele

- Stérkung der Funktion als Kleinzentrum durch Bereitstellung von Bauland fiir bauwil-
lige Blirger und Fremdzuzug

- Weiterfuhrung und Verbesserung der Siedlungsstruktur durch Gebéudestellungen
und Giebelgestaltungen
Sicherung und Verbesserung zusammenhangender Grinflachen entlang der Kirnach

5.2 Verkehr

Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner verkehrlichen Anbindung im Rahmen eines
stadtebaulichen Konzeptes hinsichtlich einer spateren Erweiterung untersucht. Fiir den
jetzt erforderlichen Bedarf ist das Plangebiet Uber das nérdlich angrenzende Wohnge-
biet zu erschlieRen. Die Johann-Georg-Schilling-Strale wurde bei der Entwicklung die-
ses Wohngebietes Anfang der 80er Jahre so groR dimensioniert und bis an den stdli-
chen Rand ausgebaut, dafl problemlos der Erweiterungsabschnitt mit dem vorliegenden
Bebauungsplan ,Hochstetten® angebunden werden kann.

Die bestehende Wendeméglichkeit am Ende der ausgebauten Strale wird klinftig zu-
rickgebaut oder als &ffentliches Stellplatzangebot genutzt.
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Die verlangerte J.-G.-Schilling-Strale mit 6,0 m Breite knickt im Sitiden vor der letzten
Bauzeile nach Osten mit 5,5 m Breite ab und endet vor dem Feldweg FI.Nr. 714. In ei-
nem spateren Erweiterungsabschnitt soll nach Osten ein neuer AnschluR an die Kreis-
stralle OAL 3 gefunden werden. Der Feldweg FI.Nr. 714 soll dann nach Stiden an den
neuen Ortsrand verlegt werden. Uber diesen Feldweg wird land- und forstwirtschattlicher
Verkehr bis zum Kemptener Wald abgewickelt. Insofern soll auch kinftig das erweiterte
Wohngebiet verschont bleiben.

Von der verlangerten J.-G.-Schilling-Stralle wird das westliche Plangebiet durch die
Planstrale A mit 4,75 m Breite in Schieifenform erschlossen. In der nord- und slidwestli-
chen Ecke wird nach Westen ein FuRweg in die Uferzone der Kirnach angeordnet. In der
nordwestlichen Ecke zusatzlich eine éffentliche Griinflache mit einem Kinderspielplatz
verbunden.

Der Strallenraum ist so groR gewahlt, dak mindestens auf einer Strallenseite ein Ful-
weg mit mind. 1,50 m Breite angeordnet werden kann. Der restliche Seitenstreifen wird
als Schotterrasen ausgebildet, in dem das Oberflichenwasser versickern kann.

GroRere offentliche Stellplatzanlagen sind wegen des Wohngebietscharakters nicht er-
forderlich. Grundsatzlich muR jeder Anlieger seinen eigenen Stellplatzbedarf auf dem ei-
genen Grundstlick nachweisen.

5.3 Bauliche Nutzung

Aufgrund der allgemeinen Zielsetzung und unter Berticksichtigung der nachbarschaftli-
chen Nutzung wird das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Es sollen Wohngeb&ude sowie die der Versorgung des Gebietes dienenden
L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zulas-
sig sein. Alle weiteren nach § 4 Abs. 2 Ziff. 3 allgemein zuldssigen und nach Abs. 3 aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

5.4 Bauweise

Damit der gewtinschte Einfamilienhauscharakter und die Situation des sldlichen Orts-
randes von Unterthingau gewahrt bleibt, sind nur Einzelhauser zulassig und die Hé-
henentwicklung der Gebaude begrenzt. Dies geschieht durch die Begrenzung auf maxi-
mal zwei Geschosse, wobei das zweite VollgeschoR nur als DachgeschoR ausgebildet
werden darf.

Die Kniestockh6he und die Dachneigung wird so gewahit, daR sich im Dachgeschoft
auch tatsachlich ein VollgeschoR entwickeln kann.

Es besteht die Maglichkeit, einen Kniestock mit 2,30 m und einer flachen Dachneigung
von 18 — 22 Grad oder als Alternative wie in bestehenden Gebieten einen Kniestock mit
1,60 m und einer steileren Dachneigung von 26 bis 32 Grad zu wihlen.

Weiterhin gilt im gesamten Planbereich die offene Bauweise.

5.5 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen gebildeten
Uberbaubaren Flachen, sowie durch die Grund- und Geschol¥flachenzahl. Dabei soll der
Charakter der lockeren Einfamilienhausbebauung aus dem vorhandenen Gebiet nach
Stden fortgesetzt werden. Allerdings kann die damalige Konzeption mit grof3en Grund-
stlcken, z. T. Uber 1.000 m? und einer Grundfléchenzahl von 0,2 heute nicht mehr bei-
behalten werden. Die Grundstiicke missen kleiner werden, weil der enormen Flachen-
expansion Einhalt geboten werden muR. Deshalb wird die Grundfldchenzahl mit 0,25
festgesetzt und die GrundstiicksgroRe bewegt sich zwischen 600 gm und 750 gm. Da
der Markt tiber die Vergabe der Grundstiicke bestimmen kann, sind gegentber den im

Bebauungsplan nur vorgeschlagenen Grundstiickseinteilungen noch Verschiebungen
mdglich.
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5.6 Fidchenbilanz

Das Baugebiet umfaRt insgesamt ca. 27.778 am und gliedert sich wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 16.885 m? 60,8 %
Flache fiir Gemeinbedarf (Spielplatz) 307 m? 1,8 %
Fiache fur die Landwirtschaft 2.185 m? 7.9 %
Verkehrsflachen incl. StralRenbegleitgriin 3.143 m2 11,3-%
6ffentliche Griinflache (Streuobstwiese) 1.125 m? 41 %
6ffentliche Grinflache im Westen 3.923 m? 141 %

(davon Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege Entwicklung von Natur und Landschaft 2900 m?)

Gesamtgeltungsbereich 27.778 m? 100,0 %

5.7 Innere Griinflichen - Siedlungsokologie

Zur inneren Durchgriinung des Baugebietes wird vorgeschlagen, GroRbsume in locke-
ren Abstanden entlang den ErschlieRungsstraken zu pflanzen.

Weiterhin sollen in bestimmten, geman Bebauungsplan festgelegten Bereichen die Vor-
garten der Gebaude von Einzdunungen freigehalten werden und so der erlebbare Natur-
raum vergréfRert werden.

Zusétzlich sind auf den privaten Grundstticken Baume entsprechend der Grundstiicks-
gréle anzupflanzen.

Die flr die Landwirtschaft ausgewiesene Fliche am Nordostrand des Plangebietes wird
erst bei einem weiteren Planungsabschnitt nach Osten in die Bebauung einbezogen.
Aus diesem Grund erfolgt fiir die restlichen ausgewiesenen Baugrundstiicke in diesem
Planbereich auch keine Ortsrandeingriinung.

5.8 Baugestaltung

Die rechtliche Grundlage fur die Festsetzungen der Gestaltung im Bebauungsplan leiten
sich ab aus Art. 98 BayBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB. Sie legen u.a. Dachform,
Dachneigung, Firstrichtung, Dachfarbe und Deckungsmaterial fest.

An besonderen Stellen ist zusatzlich die Anordnung von Schaugiebeln und von Holzver-
schalungen im Giebel vorgeschlagen. Sie begriinden sich aus der Tradition Allgauer
Baukultur und gehéren zum typischen Erscheinungsbild auch von Unterthingau. Die
Hauser und insbesondere die dem Wohnteil des Hauses zugeordneten Giebel mit den
zugehorigen Traufseiten sind von einfacher, schlichter Form. In diese Formensprache
fugen sich auch die heutigen Formen der Niedrigenergie- oder Passivenergiehauser gut
ein. Es wird empfohlen, die Gebaude entsprechend der vorgenannten Ortsstruktur als
klare, schmale Baukérper ohne Dachaufbauten auszubilden. Dies ermdglicht zum einen
kompakte Hauser mit wenig Energieverlust und gréRerer Sudfléche zur passiven Solar-
energienutzung und zum anderen eine kostenglinstige Bauweise.

Bei den mit Holzverschalung festgesetzten Giebeln sind, in Anlehnung an die traditionell
mit Holz verschalten Nebengeb&ude, mind. das Giebeidreieck, besser der gesamte Gie-
bel mit einer Holzverschalung zu versehen.

Fur die Einbindung der Geb&ude in die Umgebung und Landschaft wurde festgesetzt,
daf die fertige ErdgeschoRfuRbodenhshe maximal 0,30 m Uber der fertigen StraRe lie-
gen darf. Weiterhin darf das Gelande nur mit weichen Erdbéschungen und chne Stiitz-
mauern den értlichen Gegebenheiten angepasst werden.
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5.9 Garagen und Nebengebiude

Die Lage der Garagen ist im Bebauungsplan vorgeschlagen, in der Regel innerhalb der
Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen), aber auch innerhalb einer Flache, die durch das
Planzeichen Nr. 15.3 umgrenzt ist. In diesem Bereich sind die Garagen nur im Sinne von
Grenzgaragen auszubilden. Garagen sollten genau so einfach und schlicht wie das
Hauptgebdude ausgebildet werden: in ihrer Wirkung als Nebengebsude aber zuriicktre-
ten. Gleiches gilt auch fiir oberirdische Abstelirdume und Schuppen. Diese sollten unter
einem Dach zusammengefalt werden. Vor Garagen und insbesondere vor gemeinsa-
men Grenzgaragen sollten keine Z&une errichtet werden. Garagen, deren traufseitige
Wand parallel zur Nachbargrenze verlauft, missen zur Grundstiicksgrenze entweder
3,00 m oder mindestens 1,50 m Abstand einhalten. Bei dieser grenznahen Garage mit
1,50 m Abstand gilt die Ausbildung wie bei einer Grenzgarage. Mit diesem vorgenannten
Mindestabstand soll sichergestellt werden, daR ein Dachiiberstand gebaut wird und Rei-
nigungs- und Reparaturarbeiten jeweils auch von dem eigenen Grundstiick aus erfolgen
kdnnen.

Sonstige Nebengebaude sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Flache maéglich, aller-
dings nicht im Vorgartenbereich.

6. Bodenordnende MaRnahmen

Da der Markt Giber das fur die Bebauung vorgesehene Teilgrundstiick der Flur Nr. 731
verfligen wird, kann auf eine Baulandumlegung nach §§ 45 ff. BauGB verzichtet werden.

7. Immission - Naturschutz, Umweltgestaltung

7.1 Inmissionsschutz - Landwirtschaft

Von den benachbarten Griinlandflachen kénnen bei der Bewirtschaftung Emissionen
ausgehen, wie sie von einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu
erwarten sind. Diese sind unvermeidlich und sie miissen hingenommen werden. Die vor-
gesehene Ortsrandeingriinung soll dazu beitragen, mégliche Immissionen abzuschirmen.

7.2 Immissionsschutz — Verkehr

Aus dem geplanten StraRennetz mit der reinen Anliegerfunktion fur das értliche Wohnen
sind keine wesentlichen Larmbelastigungen zu erwarten. Das Aufkommen in der Johann-
Georg-Schilling-Strake wird etwas zunehmen, jedoch fur zumutbar gehalten.

Bei einem kiinftig méglichen Ringschlul wird sich die Belastung vermutlich wieder ver-
ringern.

Die Kreisstrae ist vom nachst geplanten Wohnhaus ca. 150 m entfernt. Landwirtschaftfi-
cher Verkehr wird nur tiber den Feldweg mit der FI.Nr. 714 bzw. 731/33 direkt bis zu
OAL 3 abgewickelt.

7.3 Griinordnung

Im Westen des Geltungsbereiches, entlang der Kirnachb&schung, wird eine éffentliche
Grinflache von ca. 10 m — 30 m Breite als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft festgesetzt. Durch diesen Abstand zur
Wohnbebauung soll eine ausreichend grofie Pufferzone zum Biotop geschaffen und so
besserer Schutz der Vegetation und des Gewsssers erreicht werden. Damit wird auch
das gesetzlich geschiitzte Biotop Nr. 117.01, das in Teilbereichen unmittelbar an den
Geltungsbereich angrenzt, noch besser geschutzt und kann sich vergréRern bzw. weiter-
entwickeln. Mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde festgelegt, daR diese Flache als
naturnahe Flache mit Bsumen, Biischen und Hochstaudenfluren entwickelt und dauerhaft
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erhalten werden soll. Als Initialpflanzung werden mehrere Gruppen mit heimischen Laub-
baumen (z.B. Esche, Grauerle, Winterheide) eingebracht, die Ubrige Flache soll der na-
tdrlichen Sukzession iberlassen werden. Eine Pflege erfolgt nur entlang des éffentlichen
Weges. Auf der gesamten Flache diirfen keine Kompostmieten oder sonstige Abfalle
gelagert oder angelegt werden.

Hiermit wird der Planungswille der Gemeinde dokumentiert, auch &kologische Verbesse-
rungen vorzunehmen.

Der Ubrige Bereich soll mit einer FulBwegeverbindung zum nérdlich vorhandenen Sied-
lungsbereich den Wohn- und Erholungswert erhéhen.

Zur Eingriinung des stdlichen Ortsrandes wird ein fiir die Dérfer typischer und &ffentli-
cher Streuobstgiirtel mit ca. 8 m Breite angelegt, der extensiv gepflegt werden soll (ein-
bis zweimal Mahd).

7.4. Wasserwirtschaft

Wasserbauliche MaRnahmen sind nicht erforderlich und vorgesehen. Wegen der Kirnach
und der Hochwassergefahr wird die Abdichtung der Keller gegen driickendes Grundwas-
ser sowie wasserdichte Kellerumfassungen einschlieRlich der Lichtschachte und Kel-
lerabgénge fir Gebaude mit einer Erdgescholhéhenlage bei ca. 777.00 GNN empfohien.
Eventuelle Grundwasserabsenkungen bediirfen einer wasserrechtlichen Gestattung.

7.5 Abfallbeseitigung/Abfallverwertung

Die Abfallbeseitigung ist gemaR der Satzung des Landkreises Ostallgau geregelt und
entsprechend einzuhalten bzw. durchzufilhren. Auf das Merkblatt des Landkreises wird
verwiesen. Eine Eigenkompostierung soll auf dem jeweiligen Grundstiick selbst erfolgen.
Das Orts- und StraRenbild soll durch Hausmillanlagen im Zugangsbereich der Anwesen
nicht entwertet werden. Deshalb soliten derartige Einrichtungen in Geb&ude integriert
oder entsprechend eingepflanzt werden.

Solange der RingschluR nicht gegeben ist, missen die Miilltonnen der Gebaude Haus.
Nr. 18 — 20 im suidéstlichen Bereich zu der in der Planzeichnung mit M gekennzeichneten
Stelle gebracht werden.

7.6 Altlasten

Nach den beim zustandigen Sachgebiet 42 des Landratsamtes Ostallgéu vorliegenden
Unterlagen sowie Erkenntnissen des Marktes Unterthingau befinden sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen.

ErschlieRung

8.1 Straflten

Mit den Planungsarbeiten fir die ErschlieBung, mit Ausnahme der Stromversorgung und
Telekommunikation, ist bereits das Schwabische Ingenieurbiiro Jellen, Kempten, beauf-
tragt.

Die Strallen sollen in einfacher und reduzierter Bauweise mit von 6,0m bis 4,75 m ab-
nehmender StraRenbreite ausgebaut werden. StraRenbegleitende Gehwege sollen

1,50 m und der Fulweg in der Grinaniage 2,0 m breit sein. Die 6ffentlichen StraRenfla-
chen werden mit Schotterrasen ausgebildet.

8.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist gesichert durch den Anschluf? an die gemeindliche zentrale
Wasserversorgungsanlage. Der Anschluf ist sofort moglich.

8.3 Abwasserbeseitigung/Oberflichenwasser
Die Hausabwésser werden an den gemeindlichen Kanal im Mischwassersystem ange-
schlossen und der bestehenden Klaranlage zugefuhrt. Dies gilt auch fiir das Oberfla-

chen- und das Uberlaufwasser, soweit es nicht an Ort und Stelle zur Versickerung ge-
bracht wird.
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Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist nach bisher gewonnenen Erkenntnissen
Zumindest stellenweise als gering einzuschétzen. Daher werden fiir diese Falle Sammel-
becken, sogenannte Zisternen, empfohlen, die so grol3 bemessen werden sollten, daR
der 15 Min.-Berechnungsregen zuzglich einem noch vorhandenen Restinhalt aufgefan-
gen werden kann. Diese Sammelanlagen sind mit Uberlauf an den Schmutzwasserkanal
anzuschliefen. Der Einbau von Regenwassernutzungsanlagen im Haushalt wird emp-
fohlen, wobei dann die entsprechenden Auflagen der Trinkwasserverordnung und die

DIN 1988 zu beachten und eine fachtechnisch einwandfreie Installation zu gewabhrleisten
sind.

8.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung des geplanten Baugebietes erfolgt iiber ein Erdkabelnetz der Lech-
Elektrizitdtswerke AG. Fur die gesicherte Stromversorgung kann eine neue Trafostation
erforderlich werden. Auch der Einbau von Kabelschranken kann notwendig werden. Der
genaue Standort wird in Verbindung mit der Netzplanung und in Abstimmung mit dem
Markt, dem Entwurfsverfasser fiir die Erschliel&ungsplanung und dem E-Werk festgelegt.

8.5 Telekommunikation _

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer Fern-
meldekabel erforderlich. Zur rechtzeitigen Koordination der Arbeiten wird seitens der Te-
lekom um rechtzeitige Terminabstimmung gebeten. Damit die oberirdischen Leitungen
Uber Dach vermieden werden, werden die Bauherren darauf hingewiesen, zwischen den
Gebauden und der Grundstiicksgrenze Leerrohre mit einem Durchmesser DN 50 auf ej-
gene Kosten zu verlegen.

8.6 ErschlieBungstriger

Der Markt Unterthingau fithrt mit Ausnahme der Strom- und Telekom-Leitungen die Er-
schlieung selbst durch. Die Abrechnung dieser Einrichtungen erfolgt tiber die jeweils
glltige Satzung.

Karten

Als Kartengrundlage dient die digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Marktoberdorf
(DFK), Stand 27.10.1999.

Es wird darauf hingewiesen, daR nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesver-
messung und des Liegenschaftskatasters (Bayerisches Regierungsschreiben 219-1-F)
jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Erkenn-
barkeit von Vermessungszeichen geféhrden, die Sicherung oder Versetzung der Ver-
messungszeichen beim Staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat.

Unterthingau, 09.10.2000 Marktoberdorf, 09.10.2000
MARKT UNTERTHINGAU KREISPLANUNGSSTELLE
des Landkreises Ostallgau
I A.
e
5 w
Rauch, Erster Birgermeister Frenz, Leiter der Kreisplanungsstelle
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