MARKT UNTERTHINGAU
tandkreis Ostallgiu

Die Marktgemeinde Unterthingau erl#dRt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl I
S.2253), der Baunutzungsverordnung (BauNV0) i. d. Neufassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl I S. 133), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-I) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-I) folgenden mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgidu
vom Nr. 30-610-7/2 genehmigten Bebauungsplan Nr. 8 fiir das Gebiet
Retrherdsried—Nordi—wnd "Reinhardsried-Siid" als

SATZUNG

§ 1
Inhalt des Bebauungsplans

Fir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landrats-
amtes Ostallgiu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor—
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 07.09.1993.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

1, Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemiR
der Baunutzungsverordnung festgesetzt als:

1.1 Dorfgebiet (MD) im Sinne des § 5 BauNVQ.

2 Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO, Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden nicht zugelassen gemdR § 1 (6) BauNVO.

3. Die nach § 5 Abs. 2 Ziffer 5 BauNvo, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ziffer 7 An-
lagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Ziffer 9 Tankstellen zulédssigen Ar-
ten von Nutzungen verden gemdR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

4, Es diirfen nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen errichtet wer-
den.



§ 3
MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen GeschoRzahlen, Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoRflichenzah-
len (GFZ) bestimmt. :

Die eingetragenen Zahlen gelten als Héchstgrenze.

§ 4
Bauweise

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

In Teilen des Baugebietes sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, in an-
deren Teilen nur Einzelh&user.
s

§ 5
GréRe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke miissen mindestens 500 m? groR sein.

§ 6
. Garagen und Nebengebdude/Stellplitze

Garagen und Nebengebiude diirfen nur innerhalb der iliberbaubaren Flichen er-
richtet werden.

Ist die Errichtung einer Garage nach Art. 7 Abs. 5 BayBO nicht méglich und
ergeben sich kiirzere Abstandsflichen als die nach Art. 6 Abs. 4 BayBO, so
werden diese nach Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO im Bebauungsplan festgesetzt
und entsprechend vermaRt.

Vom 6ffentlichen StraRenraum haben Garagen bei direkter Zu- und Ausfahrt
einen Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoRen sind unzuldssig. Die Zu- und Ausfahrten sollen
keine héhere Rampenneigung als 10 ¥ aufweisen.

. Garagen miissen in Massivbauweise erstellt werden.

Flir Garagen und Nebengebdude sind Sattelddcher mit der gleichen Dachneigung
wie bei HauptgebZuden vorgeschrieben.

J‘?
Kleine Nebengegdude bis max. 8 m? {iberbauter Fliche je Grundstiick kdnnen
auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. '

Stellpldtze sind in ausreichender Zahl auf dem Grundstiick zur Verfiigung zu
stellen. Sie miissen jederzeit und einfach zu erreichen sein.

Stellplitze diirfen nicht versiegelt werden.
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12.

§ 7
Gestaltung der Gebdude

Fir sémtliche Gebdude sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 28°
mit + 2° Toleranz zulissig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgelegte Firstrichtung ist einzuhalten.

Die Dacheindeckung hat bei allen Gebiuden mit Dachziegeln oder Betondach-
steinen in naturziegelroter Farbe zu erfolgen.

Kniestdcke sind bei Wohnh#usern mit der Bezeichnung I D bis zu einer Hohe
von 1,60 m zugelassen. Dieselbe Kniestockhdhe ist fiir Wohngebiude zulissig,
bei denen das zweite VollgeschoR im Dachraum liegt.

Bei Gebduden mit zwei VollgeschoRen II darf der Kniestock nicht {iber 0,50 m
hoch ausgebildet werden, es sei denn, daR das zweite VollgeschoR als Dach-
geschoR ausgefithrt wird.

Garagen und Nebengebiude diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock auf-
weisen.

Als MaR gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette, gemessen in der Verlingerung der Innenkante der Umfassungsmauer,

Der Dachiiberstand muR bei Wohngebduden an der Giebel- und Traufseite minde-
stens 0,60 m bis 1,00 m, bei Garagen und Nebengebiuden 0,30 m bis 0,80 m be-
tragen. -

Die H8henlage der Gebdude wird in der StraRenplanung vorgeschlagen und nach
Uberpriifung von der Kreisverwaltungsbehtrde festgelegt.

Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weiRem Anstrich zu-
gelassen. Als Ausnahme sind Gebiude in Holzbauweise und mit senkrechter
Holzschalung verkleidete Massivbauten zulissig. Sonstige Bauelemente wie
Fenster, Tliren, Liden, Giebel- und Kniestdcke und Balkonverkleidungen sind
aus Holz mit einer naturfarbenen Oberflidchenbehandlung (Lasur)auszufiihren.
Farblich abgesetzte Gebdudesockel sind nicht erlaubt.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilglisern ist nicht erlaubt.

Giebelfenster milssen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von
0,30 m aufweisen.

Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dacheinschnitte unzulis-
sig. Liegende Dachfenster k&nnen bis zu einem GlasmaR von 0,75 m? eingebaut
werden.

Schrdge Dachanschnitte sind unzuldssig.

Die Traufseite der Hauptgebiude muR mindestens 10 % linger als die Giebel-
seite geplant werden.



13.
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Die Giebelbreite der Wohngebdude darf 11 m nicht {berschreiten.

Bauwerke an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze miissen einheitlich gestaltet
sein (durchlaufender First, gleiche Materialien, gleiche Dachneigung usw.).

§ 8
Einfriedungen

Als Einfriedung an den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur zuldssig:
Holzzdune aus senkrechten oder waagrechen Latten oder Stangen mit Rundholz-
pfosten, nicht hther als 0,90 m liber dem Anschnitt der Verkehrsfliche an die
Einfriedung. Bei Verwendung von Beton- oder Metallpfosten miissen diese

0,15 m niedriger als der Zaun sein, der Zaun muR vor den Pfosten durchlau-
fen. Sockel bigs 0,15 m HShe sind nur als Begrenzung von Gehsteigen gestat-
tet.

Als seitliche und riickwdrtige Einfriedung sind auRer der in Abs. 1 beschrie-r
benen Ausfiihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine Maschendrahtge-
flechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie diirfen ebenfalls
héchstens 0,90 m iiber fertigem Gelinde hoch sein. Stlitzmauern oder Sockel
sind zulidssig.

Pfeiler fiir Gartentiliren und Tore kénnen nur als Mauerpfeiler bis .zu einer
Breite von 1,00 m und gleicher Hohe wie die Einfriedung ausgebildet werden.

Garagenzu- und -ausfahrten sowie Stellplitze diirfen nicht eingefriedet wer-

den.

'§ 9
Aufschiittung und Abgrabungen

Veridnderungen der Gelindeoberfliche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des
Bauvorhabens erforderlichen AusmafR ausgefiihrt werden. Die natiirliche Gelidn-
deoberfliche ist weitmdglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick ist an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer
und ohne kiinstliche B&schung anzuschlieRen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoRes sind
ausnahmslos unzulissig. :

§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebaud;gsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen
und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelun-
gen usw. ab einer Hdhe von 0,90 m liber StraRenoberkante freizuhalten. Die Anlage
von Stellplitzen, Garagenvorplitzen sowie Zu- und Ausfahrten ist im Sichtdreieck
unzulissig.
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4.2

&
Landschaftspflege und Ortsbild

Die nichtiiberbauten Fldchen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stell-
pldtze angelegt werden, zu begriinen; der Anteil der Bodenversiegelung ist
dabei auf das Notwendige zu begrenzen. Befestigte Flichen miissen so wasser-
durchldssig sein, daR eine Versickerung der Oberflichenwidsser an Ort und
Stelle moéglich ist - siehe auch § 12 dieser Satzung -.

Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Biumen und Striuchern miis—
sen einheimische oder den einheimischen #hnliche Arten verwendet werden. Na-
delgehdlze sind nur zu 10 % der Gesamtgehdlzmenge ausnahmslos im riickwirti-
gen Gartenbereich zulédssig.

Die zu pflanzenden Biume und Geh6élze sind - auch wihrend der Bauzeit - zu
schiitzen. Dergleichen miissen alle erforderlichen MaRnahmen zur Erhaltung und
zur Pflege dieser Anpflanzungen, z. B. Baumscheiben durchgefiihrt werden. Auf
die DIN 18920 (SchutzmaRnahmen fiir Vegetationsbestinde) wird besonders hin-
gewiesen.

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Biume und Gehdlze miissen
in der auf die Bezugsfertigkeit folgenden Pflanzperiode gepflanzt werden.
Soweit im Plan nicht anders vorgeschrieben, sind sie aus folgenden Arten
auszuwdhlen:

Bdume

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fagus syvatica (Buche)

Fraxinus exelsior (Esche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Eiche)

Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platiphyllos (Sommerlinde)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Stréducher

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crateagus monogyna (WeiRdorn)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Cornus mas (Cornelkirsche)

Sambucus niger (schwarzer Holunder)
Euonymos europaeus (Pfaffenhiitchen)
Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Ribes nigrum (schwarze Johannisbeere)
Rubus ideaeus (Himbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)
Viburnum lantana (gem. Schneeball)



4.3

4.4

Der Mindeststammumfang bei Biumen, gemessen in 1,00 m iber dem Wurzelhals,
muR 0,14 m betragen. Obstbiume miissen als Hochstdmme gepflanzt werden. Na-
delgehdlzhecken sind zu Ortsrandeingriinungen untersagt. Strducher miissen
mindestens 2 x verschult sein und eine H6he von 60 bis 100 cm aufweisen.

Die Anpflanzung von Thuja-Hecken ist im Plangebiet untersagt!

Flir die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen privaten Griinfldchen
erfolgen Bepflanzungsauflagen im Baugenehmigungsverfahren.

Umn die Kompostierung zu fordern, ist im Freifldchengestaltungsplan ein ge-
eigneter Kompostplatz nachzuweisen. Auf das Merkblatt "Kompostierung von
Gartenabfdllen™ des Landratsamtes Ostallgdu wird verwiesen.

Un ausreichend Baumpflanzungen entlang der StraRen und Wege entsprechend der
Planzeichnung zu erméglichen, sind die Pflanzbereiche von Versorgungsleitun-
gen freizuhalten bzw. diese so zu fiihren und notfalls abzuschirmen, daR ein

ungehindertes und ungestdrtes Wachstum sichergestellt ist. i

Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Bepflanzung ist vom Bau-
herrn in einem besonderen Freifldchengestaltungsplan - mindestens im MaRstab
1 : 200 - verbindlich darzustellen, der mit dem Bauvantrag einzureichen ist.
Dabei ist die Art der Bepflanzung den Textfestsetzungen der Satzung und der
Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

§ 12
Wasserwirtschaftsamt/Oberflichenwvasser

Der Anteil der versiegelten Flichen ist so gering wie mdglich zu halten.
Oberfldchenwdsser sind grundsdtzlich auf jedem Grundstiick zu versickern. Der
Anteil der versiegelten Fliche darf pro Grundstiick nicht mehr als 20 m? be-
tragen. Dabei gelten als versiegelte Flichen auch Pflasterflichen, deren of-
fene Fugen weniger als 2,5 cm betragen.

Die Breiten von Zufahrten und Zugingen sind grundsdtzlich auf das notwenige
MaR zu beschrinken. Befestigungen dariiber hinaus miissen versickerungsfihig
sein (z. B. Rasenpflaster).

Unverschmutztes Regenwasser (z. B.) Dachwasser ist auf dem jeweiligen Grund-
stiick zu versickern.

Keller sind als wasserdichte Wannen auszubilden.

o § 13
' Denkmalschutz
Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustel-
len und das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Augsburg,
Abteilung Vor- und Friihgeschichte, Prinzregentenstr. 11 a oder die Untere
Denkmalschutzbeh6rde beim Landratsamt Ostallgdu sind unverziiglich zu ver-
standigen. :



e, .

2. Da mit dem Vorhandensein von archiologischen Fundstellen zu rechnen ist, die
unter Denkmalschutz stehen, muR fiir alle Eingriffe in den Boden, Erdbewegun-
gen und baulichen Einrichtungen im Bereich der Fl.-Nrn. 39 und 27/2 (siehe
Skizze) eine Genehmigung beantragt werden (Art. 7 und 15 DSchG). Das Baye-
rische Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Augsburg, Prinzregenten-
straRe 11 a, 86150 Augsburg , Telefon-Nr.: 0821/35189, Fax: 0821-35180, ist
an allen Verfahren zu beteiligen.

3. Bodeneingriffe oder Bauvorhaben konnen erst dann durchgeflihrt werden, wenn
mit geeigneten Sondagen die archidologische Situation gekldrt ist und wenn in
den betroffenen Bereichen die erforderlichen Rettungsgrabungen abgeschlossen
sind.

Es ist deshalb méglichst friihzeitig mit den nétigen Untersuchungen zu begin-
nen, da Rettungsgrabungen auch einen gréReren Umfang annehmen kdnnen (siehe
auch Begriindung Ziffer 4.6 Denkmalschutz).
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§ 14
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung --seiner-Gemehmigung— in Kraft.

15, Min 1994
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