GEMEINDE UNTERTHINGAU
Landkreis Ostallgdu

.Die Gemeinde Unterthingau erl&dBt aufgrund des § 2 Abs. 1

Satz 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F

der Bek. vam 18. August 1976 (BGB1 I S. 2256), des Art. 107
der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F der Bek. vam 1. Oktcber
1974 (GVBL S. 513)'und des Art. 23 der Gemeindeordmung fiir
den Freistaat Bayern (GO) vam 25. Januar 1952 (BayRS I S. 461)
in der derzeit glltigen Fassung folgenden, mit Bescheid des
Landratsamtes Ostallgdu, Marktoberdorf, vam

Nr. genehmigten

Bebauungsplan Nr. 4 filir das Gebiet "lhterthingau-Siid II" als

SSatzung

51 =
Inhalt des Bebauungsplans

Fir das cben genannte Gebiet gilt die vom Landratsamt
Ostallgau , Sachgebiet 53 - Ortsplanung ausgearbeitete
Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften-
(Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i.d.F vam
05.10.1981.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans wird gemd8 der Baunutzungsverordmung (BauNvO) i.d.F
der Bek. vam 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763) festgesetzt als

1. "Allgemeines Wohngebiet" i.S. des § 4 der BauNVO

2. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 2: Sonstige nicht
stirende Gewerbebetriebe, Ziff. 3: Anlagen fiir Ver-
waltungen sowie fiir sportliche Zwecke, Ziff. 4: Garten—
baubetriebe, Ziff. 5: Tankstellen und Ziff. 6: Stille

- fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen, werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

3. Wohngebdude diirfen nicht mehr als zweli Wohnungen haben.
Ausgenammen davon sind die Grundstiicke Fl.Nrm. 731/28,
731/29 und 731/30.

§ 3
MaB der baulichen Nutzung
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die
Bebauungsplanzeichnung eingetragenen GeschoBzahlen,

Grundfldchenzahlen (GRZ) und GeschoBflichenzahlen
(GFZ) bestimmt.

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als H&chstgrenze
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§ 4

‘Bauweise
1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

2. Es sind nur Einzelhduser oder nur Einzel- und Doppel-
hduser entsprechend der Planzeichnung zuldssig.

§5
Grofe der Baugrundstiicke
A
Bauwgrundstiicke milssen mindestens 600 m2 grof sein. Das Grundstidk
fiir eine Doppelhaushdlfte muB mindestens 500 m? groB sein.

§ 6
Garagen und Negengebdude

1. Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der
ilberbaubaren Flichen errichtet werden..

. 2. Von der StraBenbegrenzungslinie hgben Garagen und Neben-
réaume einen Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

3. Garagen in Kellergeschofen sind unzuldssig.
4. Garagen niissen in Massivbauweise erstellt werden.

5. Grenzanbau von Garagen gem. Art. 7 Abs. 5 BayBO ist nicht zu-
gelassen, die Abstandsfldche muB mind. 3 m tief sein.
Ausgenonmen sind Garagen bei beidseitig durch RBaulinie vorge-
schriebenem Grenzanbau.

6. Bel beidseitigem, vorgeschriebenem Grenzanbau sind
die Garagen einheitlich zu gestalten.

§ 7
-Gestaltung der Gebdude

1. Fir die Hauptgebdude sind nur Sattelddcher mit einer Dachnei-
gung von 28° mit + 2° Toleranz zuldssig. Dasselbe gilt fUr
Garagen und Nebengebdude. Garagen dlirfen auch eine Dachneigung
von 22° mit + 2° Toleranz aufweisen, wern die Garagen nicht
in derselben Flucht wie die Hauptgebiude verlaufen.

2. Aus der Bebauungsplanzeichnung 1st die festgesetzte
Flrstrlchtung zZu ersehen.

3. Die Dacheifideckung hat bei Satteldichern mit Dach-
ziegeln ode; Betondachsteinen in roter Farbe zu erfolgen.

4. Sogenannte KniestScke sind bei lohngebfuden bis zu einer Hohe
von 1,25 m zugelassen. Sie sind grundsdtzlich als sichtbare:
Holzkonstruktionen auszufihren oder mit Holz zu verschalen.
Garagen und NebengebZude diirfen nur einen bis zu 0,35 m
hohen Kniestock aufweisen. Als MaB gilt die senkrechte Ent—
fernung von Oberkante Decke bis Unterkante Sparren, gemessen
in der Verldngerurng der Innenkante der Umfassungsmauer.

5. Der Dachiiberstand betrdgt an der Giebel- und Traufseite 0,60 - 1,00
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5 §

1.2

Die Cberkante der Xellerdecke darf hidchstens 0,30 m
doer fertigem Gelidnde lieyen.

3ei der Audengestalturg sird nur zuldssig:

Verputzes Mauerwerk mit weifem Anstrich und Bauteile
aus Holz. Farbige Anstriche sind als Ausnahme zuldssig,
wenn sie sich in das Orts- und Landschaftsbild ein-
fligen. Alle Arten von Wandverkleidungen, auSer Holz-
verkleidungen mit lasierendem anstrich, sind nicht
gestattet.

Die Verwendung von Glasbausteinen, Profilgldsern,
Fenstern und Tiren aus Leichtmetall und von RBauteilen
aus Kunststoffen mit Ausnahme von Xunststoffenster
ist nicht zwelassen. :

Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren
einen Mindestabstand vén 0,30 m aufqeisen.

Dachaufbauten -wie Gaupen sind ebensdb wie negative
Dacheinschnitte nicht zulidssig. Liegende Dach- -
fenster kbnnen bis zu einer Glasfliche von 0,75 m
eingebaut werden.

Die Traufseite der Hauptgebiude mud mind. 10 % linger
als die Giebelseite geplant werden.

Die Giebelbreite der tohngebiude darf 12,0 m nicht
tUberschreiten.

§ 8
Einfriedungen

Als Einfriedung an den &ffentlichen Verkehrsflichen
sind nur zulissig:

Holzzdune aus senkrechten oder gekreuzten halbrunden
Latten mit Rundholzpfosten, nicht hSher als 0,90 m

Uber dem Anschnitt der Verkehrsfliche an die Ein-
friedung. Durchlaufende Beton—- oder Steinsockel bis
0,15 m Hohe sind gestattet. Bei Verwendung von Beton—
oder Metallpfosten miissen diese 0,15 m niederer als

der Zaun sein, der Zaun mu3 vor den Pfosten durchlaufen.

Bretterzdaune aus 3 waagrechten Bohlen, Mindestquer-
schnitt 16/4 cm, sonst wie unter Ziff. 1.1 beschrieben.

Als seitliche und riickwdrtige Einfriedung sind auger
der in 2bs. 1 beschriebenen Ausfithrung auch dicht
hinterpflanzte graue oder griine Haschendrahtgeflechte
mit verzinkten Stanhlrohrpfosten zugelassen. Sie diirfen
ebenfalls héchstens 0,90 m iiber fertigem Gelinde hoch
sein.,
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Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore werden als Mauer-
pfeiler bis zu einer Breite von 1,00 m und in gleicher
he wie der Einfriedung zugelassen.

§ o
Aufischiittungen und Abgrabungen

Veranderungen der Geldndecberfldche dlirfen nur in dem
zur Durchflhrung des Bauvorhabens erforderlichen Ans-
maB ausgefiihrt werden. Die natiirliche Gelidndecberfliche
ist weit m&glichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick mu8 an die Nachbargrindstiicke chne
Absatz, chne Stiitzmauer und ohne kinstliche BSschung
anschlieBen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegqung des
KellergeschoBes sind eusnalmslos unzuldsig.

§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdrei-
ecke sind von baulichen und nichtbaulichen Znlagen jeder
Art, wie Anpflanzungen, Zblagerungen, Stapelungen usw. in
einer The iber 0,90 m iber StraBencberkante freizuhalten.
Die Anlage von Stellpldtzen, Garagenvorplitzen und Aus-—
fahrten ist im Sichtdreieck unzulissig.

1.

2.

§ 11
Landschaftspflege wnd Ortsbild

Die nichtilberbauten Fldchen sind, soweit nicht
Terrassen, Wege und Stellpldtze angelegt werden,
einzugriinen.

Die Vbrgartenbepflanzungen‘und in der Auswahl von
Biuren und Strduchern missen einheimische oder den
einheimischen zZhnliche Arten verwendet werden.

Die in der Rebauungsplanzeichnung als zu erhaltend
eingetragenen Biume und Gehdlze sind auch widhrend
der Bauzeit zu schiitzen. Dergleichen miissen alle er-
forderlichen “aBnahmen zur Erhaltung und zur Pflege

dieser Anpflanzungen, z.B. Baunscheiben durchgefﬁhrt

werden.

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgeseghene
Baume und Gehdlze rmiissen spdtestens bis zum 1. Mai des
auf die BéZugsfertlgkelt folgenden Jahres gepflanzt
werden. Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, konnen51e
aus folgenden Arten ausgewdhlt werden:
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Bergahorn (acer psendoplatanus)

Spitzahorn (acer platanoides)

Birke (betula verruccsa)

Hainbuche (carpinus betulus)
Obstbaurhochstidmme (Apfel, Birnme, Zwetschge)
Fichte (picea abres)

Der Mindeststammumfang betridgt bei Laubb&umen 18/20 cm,
die Mindestpflanzhthe bei Nadelbdumen 2,0 m.

3. Fur die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen
privaten Griinflichen zur Ortsrandgestaltung erfolgen
Bepflanzungsauflagen im Baugenehmigungsverfahren nach
Vorschlag des Kreisfachberaters fiir Gartenbau und
Landschaftspflege. )

6. Flr den Bach- und Uferbereich der Kirnach gelten folgende
Festsetzungen: . )
"Auengesellschaft”, keine Veridnderungen und Nutzungen zu-

gelassen. g

"Hangfldchen", Fl&chen teilweise mit GehSlzbestand, keine
Veranderungen und Nutzungen zugelassen.
"Gewdsserunterhalt", Unterhalt, Ausbau und Bepflanzung
im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehtrde beim
Landratamt Ostallgiu.

§ 12
Grunddienstbarkeiten

Fiir Kabelleitungen der LEW sind Grunddienstbarkeiten ent-
sprechend der Bebauungsplanzeichnung einzutragen. Sollte der
Erwerb von Flachen flr sonstige Anlagen zur Energieversorqung
nicht mbglich sein, sind auch hier Grunddienstbarkeiten er-
forderlich.
§ 13
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmiqurig
gem. § 12 BRauG rechtsverbindlich.

Unterthjngau, den 18 DKT 1982
GEMEINDE UNTERTHINGAU

(Boneberg)
(1. Blirgermeister)




