Markt Unterthingau
LANDKREIS OSTALIGAU

Begridndung

Zun Bebauungsplan Nr. 4 des Marktes Unterthingau fiir das Gebiet "Unter-
thingau-Siid II" in der Fassung vam 05.10.1981, unfassend die Grundstiicke bzw.
Teile aus den Grundstiicken Fl.Nr. 148/2 (StraBe), 711, 712/6 (StraBe),

712/7, 713, 713/2, 714, 714/1, 731, 731/1, 731/2, 731/3, 731/4 731/5, 731/6,
731/7, 131/8, 731/9, 731416, ?31/11, 731/13, 731/13, 731/14, 731715, 731/16.
73L/17; 731/18, 7131/19; 731/29; 731721, 731/22; 731/23, 731/24, 731/25,
731/26, 731/27, 731/28, 731/29, 731/30, 869/2 (Kirnach).

Entwurfsverfasser: Landratsamt Ostallgdu, Sachgebiet 53 - Ortsplanung,
SchwabenstraBe 11, 8952 Marktoberdorf

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
1.1 Fl&achennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan des Marktes Unterthingau wurde von der Regierung
von Schwaben mit Bescheid vam 13.05.1975 Nr. 420-XX 2044/74 am
28.01.1976 genchmigt. Die im Bebammngsplan Nr. 4 vorgeschenen Bauflichen
sind im Flichennutzungsplan als landwirtschaftlich genutzte Fldchen dar—
gestellt. Der Markt Unterthingau miB als Folge der Gemeindegebietsreform
den Flichennutzungsplan ergédnzen, die ehemaligen Gemeinden Oberthingau
und Reirhardsried einbezichen und das vorgesehene Baugebiet entsprechend
der geplanten Nutzung ausweisen.

1.2 Bebauwungsplan

Der Bebauungsplan kann nicht als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
gelten. Er muB aufgestellt werden bevor der neue Flachennutzungsplan
aufgestellt ist, da der Markt Unterthingau dringend Baufl&chen fiir ein-
heimische Bauwillige benctigt. Der Aufstellung des Bebauungsplanes
stehen beabsichtigte stadtebauliche Entwicklungen des Gemeindegebietes
nicht entgegen. Der Flichennutzungsplan fir Unterthingsu wird parallel
zur Aufstellung des Bebawmungsplanes gedndert.,

1.3 Landesentwicklungsprogramn

Der Markt Unterthingau ist als Kleinzentrum bestimmt. Zu den zentralen
Aufgaben zdhlt die Auswelisung von Bauflidchen, vorwiegend fiir heimische
Bauwerber. Der Markt kann dieser Verpflichtung durch Arkauf der ausge-
wiesenen Flichen gerecht werden.

2. Lage und Bestandsaufnahme
2.1 Lage
Das Baugebiet liegt im Siiden des Crtes Unterthingau und grenzt im

Norden an bestehende Bebauung, im Osten an die Kreisstrafie OAL 3 und
im Westen an die Kirnach an. Es umfaBt rund 3,31 ha.
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Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betrigt:

Bahnhof Aitrang 6 km
Bushaltestelle der Rahnbuslinie

Marktcoberdorf-Kemoten ca. 600 m
Sitz der Verwaltungsgemeinschaft

und der Gemeindeverwaltung ca 500 m
Grund- und Hauptschule ca. 700 m
Kindergarten ca. 700 m
Weiterfilhrende Schulen in Marktocberdorf ca. 10 km
Realschule in Oberglinzburg ca. 12 km
Kath. Pfarrkirche ca. 600 m
Versorgungslédden : ca. 400 m

Topographische, geologische und hydrologische Verhdltnisse

Das Geldnde ist eben, im Westen befindet sich eine Terrassenschwelle
zur Kirnach. Der Boden besteht aus Lehm und Kies. Voraussichtlich
sind keine besonderen MaBSnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen

und sicheren Baugrundes erforderlich. Der Grundwasserstand liegt unter
3,0 m. Die Anordnung von Abdichtungen der Kellerumfassungswinde und
von Drdnagen wird empfchlen.

Gebiudebestand

Im Norden des Baugebiets wurde auf Fl.Nr. 713 ein zu F1.Nr. 1096/3
gehCrendes privates iberdachtes Schwimmbad einbezogen.

Biotope

Die im Westen des Baugebiets flieBende Kirnach wurde bis zum Wehr als
Biotcp Nr. 141 in der Biotopkartierung des Landratsamtes fiir Unwelt-
schutz ausgewiesen (Kartenblatt 1 : 50 000 Nr. 141). Dieser Landschafts-
teil stellt eine wichtige gliedernde Griinachse dar, die in ihren
Furktionen (Landschafts— und Ortsbild, Naturhaushalt, FErholung) zu er-
halten ist. Hierbei wird nicht nur die Sicherung des natiirlichen Bach-
laufes vor Ver&nderungen, sondern auch die Bewshrung seiner Umgebung
(GehSlze, Ufer, Geldndeterrassen) verstanden.

Bestand Biume und Gehdlze

Baunbestand auf F1.Nr. 713, die Hangbepflanzung im Norden der
FL.Nr. 731/5 und der Geh®lzbestand der Bachauen sind in den Bebauungs-
plan eingetragen worden.

Gewdsser

Im Westen des Baugebietes flieBt die Kirnach als Gewdsser III. Ordmng
in der Unterhaltspflicht des Marktes Unterthingau als Mitglied des
Gewdsserunterhaltungsverbandes Ostallgdu. Sie gefihrdet die Hangkante
urnd bedarf des Uferverbaues.
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Planung
Verkehr

Durch cas Baugebiet filhrt derzeit ein landwirtschaftlicher Teg mit un-—
Sinstiger spitzwinkliger Einmindung in die Kreisstrafe OAL 3. Es ist
geplant, diesen Weg angrenzend an der Sldostseite mit AnschluB zur
Kreisstrafe zu verlegen. Die HaupterschlieBungsstrafe des derzeitigen
leges ist mit einer geplanten Breite von 9,0 m einschlieflich beider-
seitigem 1,5 m breiten Gehsteig vorcesehen. Die liebenerschliefungs-—
strafilen als Stichstrafen mit Wendeplatz werden in 6 m Breite als ver-
kehrsheruhigte StraBen vorgesehen. Fulwege verdinden sie von den Wende—
plitzen nach Sliden an den neugeplanten landwirtschaftlichen VWeg mit der
QAL 3 urd nach Vesten mit einem Fufweg auf der Hangkante der
Kirmmachniederung

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 PauiVo
ausgewiesen. Vorgesehen sind 22 eingeschossige Viohnhduser als Einzel-
hiuser oder als Doppelhaus mit zugelassenem Dachausbau auch als zweites
VollgeschoB. Garagen werden nicht verbindlich festgelegt, miissen jedoch
innnerhalb der iiberbaubaren Fldchen angeordnet werden. Bei der Annahme
von rund 25 Wohnungen kann nach vollstédndiger Bebauung des Gebietes in
4 - 5 Jahren mit rund 70 Einwchnern gerechnet werden. .

Mit einer GesanmtgrdBe von 3,30 ha unfaBt das Nettowchnbauland 2,21 ha
die Flichen flir Strafien und Wege 0,41 ha
sanit Bruttowochnbauland 2,62 ha

Griinfldchen sind eingetragen mit 0,53 ha
Flir den Bach wuarden ermittelt 2,16 ha
3,31 ha

Die Nettowohnungsdichte errechnet sich somit auf rund 10 Wohnungen/ha,
die Bruttowchnurasdichte auf 8,4 Wohnungen/ha.

Bodencrdnende hMafnahmen

Das Bauland liegt im Bereich der Flurbereinigung.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdlig gestaltete
Grundstiicke sowie eine ordnungsgemdfe Frschliefung und Bebauung zu
ermbglichen, sind voraussichtlich weder eine Umlegung (§§ 45 £f. EBauG)
noch eine Grenzregelung (§§ 80 und ff. BBauG) erforderlich. Die Gemeinde
hat das Bauland selbst erworben und parzelliert.

Urweltschutz und Unweltgestaltung

Strafien

Die KreisstraBe QAL 3 siidlich von Unterthincau wies bei der Verkehrs-
zéhlung 1975 einen Gesamtverkehr ven 872 Kfz/24 h auf wmit einem GV-

Anteil ven 158 Kfz, davon 129 SV. MaBnahmen des Immissionsschutzes
sird nicht erforderlich. :
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Gewerbe und Landwirtschaft

Im Planungsgebiet und in unmittelbarer Machbarschaft befinden sich
keine gewerblichen Betriebe. Lirm- und Rauchbelistigungen aus entfernter
liegenden Betrieben wirken sich nicht mehr aus. Dagegen sind Lirm— und
Geruchsbeldstigungen aus der Bewirtschaftung angrenzender landwirt-

- schaftlicher Flachen nicht auszuschlieSen und missen geduldet werden.

Lardschaftsschiden

Der Westabfall der Hangterrasse zur Kirnmach bricht durch Auswaschungen
des Flusses immer wieder ab. Durch entsprechende Verbauung muB diesen
Erosionen Einhalt geboten werden, um die Randbebauung auf der Terrasse
nicht zu gefihrden.

Griinordnung

Die Sid- und Westseite des Baugebietes bilden den zukiinftigen Ortsrand.
Es sind private Grinflichen mit Auflagen der Kreisverwaltungsbehorde

zur Ortsrandeingriinung erforderlich. Desgleichen sind Festsetzungen
Uber zu pflanzende Biume innerhalb des Gebietes und an der CAL 3 zur
Durchgrimung des Orts— und Strafenbildes erforderlich. Der Gehdlzbestand
der Bachauen ist im Geltungsbereich als zu erhaltend festgesetzt.

Abfallbeseitiqung

Fir die Apfallbeseitigung ist der Landkreis Ostallgdu zustindig, die
Abfdlle nimmt die Verbrennungsanlage Marktoberdorf auf.

Erschliefung
StraBen

Das Bawgebiet erhdlt iiber die HaupterschlieBungsstraBe AnschluB an
die OAL 3 und damit an das Ortliche und iber®rtliche StraBennetz,

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschlu3 an die gemeind-
liche zentrale Wasserversorgungsanlage. Der AnschluB ist sofort miglich.

Abwasserbeseitigung

Die Abwdsser sollen durch ZusammenschluB mit den Gemeinden Aitrang,
Biessenhofen, Kraftisried und Rideratshofen im Abwasserverband "Kirnach-
tal" gereinigt werden. Die Zustimmung der Gemeinden liegt bereits vor.
Noch in diesem Jahr soll der Abwasserverband gegriindet werden.

Bis zum AnschluB an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage wird die
Klarung der Abwdsser provisorisch iber Hauskldranlagen wund Einleitung
in die gemeindlichen Kanile erfolgen.
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Stramversorgung

Die Stramversorgung wird durch die Lech-Elektritzititswerke AG ge-
sichert. Der AnschluB kann nach Leitungsverlegung sofort hergestellt
werden. Alle Neubauten im Baugebiet erhalten KabelanschluB. Die fiir
die Energieversorqung erforderlichen Flichen sind entweder durch das
Versorgungsunternshmen zu erwerben oder durch Grunddienstbarkeiten
zu sichern.

Telefonleitungen

Der Ausbau von StraBen und Wegen ist 1 Jahr vor Baubeginn dem zustdn-—
digen Fermireldeamt mitzuteilen.

Bautrdger

Die Erschliefiungsanlagen werden mit Ausnshme der Stromversorgung vam
Markt Unterthingau hergestellt.

lberschligig ermittelte Kosten

Flir die Wasserversorgung

Herstellungskosten

Neue Hauptleitungen 450 m/100,— M 45,000, — DM
Erschliefungsbeitrige

Die Gemeinde berechnet lt. Satzung fiir die Grundstiicksfliche
1,— DM/am, fiir die GeschoBfliche 3,50 DM/qn.

22.100 gm/l,— M 22.100,~— M
3.800 gn/3,60 M 13.680,— DM
35-7801— EM

Gamelindeanteil
45.000,— M - 35,780,— IM rund  9.200,— M

Fir die Abwasserbeseitiqung

Eine Planung fiir die vorgesehene Verbandsanlage "Kirnachtal" liegt
noch nicht vor. Kosten kinnen deshalb noch nicht genannt werden.

Fir StragBen und Wege

Herstel lungskosten

HaupterschlieBungsstraBe 150 x 9,0 m 1.350 gm

Nebenerschliefungsstraen 210 x 5,0 m 1.050 gm

Wendeplatz 0,5 x 16 x 10 80 gm

Wege 90 x 3,0 ; 270 ¢m
150 x 2 300 gm

3.050 gm

3.050 gn x 100,— DM 305.000,— DM
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Erschliefungskosten

Die Gemeinde legt die FrschlieBungskosten lt. Satzung zu 90 v.H. um,

305.000,— 0 x 0,90 = 274,500,— ot
7.33 Gemeindeanteil
Die Gemeinde txédcgt 10 v.H. der Erschliefurxyskosten
305.000,-- 4 x 0,10 30.500,— ¥
7.4 Griunanlagen
7.41 Herstellungskesten
Plir die Anlage der Griinfldchen im Vesten des Baugebietes werden
angesetzt 5.000,-—- DM
7.42 Trschliefungskosten
Der Markt legt die Kosten fiir die Grlnanlage als Erschliefungskosten
zu 90 v.H. un
5.000,-—— D x 0,90 4,500, -- i
7.43 Gereindeanteil
Der Markt tragt 10 v.H. der Kosten der Griinanlagen ,
5.000,— DM x 0,10 500,— L4
7.5 Dem Markt Unterthingau entstehen durch die stédtebaulichen »afBnahmen
folgende Kosten:
Plir die Wasserverscrgung rund 9.200,——
Fir die Abwasserbeseitiqung sind die Kosten nicht bekannt
Flir den Strafenbau 30.500,— D
Fir Grinanlagen 500,-— DM
40.200,—— D1
7.6 Der Gemeindeanteil wird iber die gemeindlichen Vermtgenshaushalte
ab 1981 finanziert.
8. Karten
Die zur Verfligung stehenden Karten beinhalten teilweise noch
Vergroferuncen aus der Karte 1 : 5000. Ungenauigkeiten sind deshalb
nicht zu vermeiden.
Unterthingau, den 05.10.1981 Marktoberdorf, den 05.10.1981
Markt Unterthingau LANDRATSAMT OSTALLGAD

Sachgebiet 53 - Ortsplanung
I.A.

DPetedecin

1. Rlrgermeister Botzenhardt



