GREMEZINDE UNTERTHINCAU
Landkreis Ostallgiu

-

Der Markt Unterthingau erlist aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des §
des Bundeshaugesetzes (EBauG) i.d4.F der Bek. vom 13. Puzust 1976 (RGAL
S. 2256), des Art, 107 der Bayer. Brucrdnung (RayR0O) i.4.F der Bek. vom

513) und des Art. 23 Jder CGemeindeordnung (GO) vom

0l. Cktober 1974 (GvBl. S.
25. Januaxr 1952 (BayBS I S. 46l) in der derzeit cqiltigen FdSSUﬂ? folgyenden,
" . e 7 1 a4 I 4 2
mit Bescheid des Tandratsamtes Ostallgdu, Marktoberdorf, vom 0.06.1980

Nr. #610-7/2 genchmigten Bebauungsplan Mr. 3 flir das Gebiet
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Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Geblet "Unterthingau-Vest" gilt die vom Landratsamt Cstallgduy,
Sachgebiet 53 -~ Ortsplanung ausgearbeiteta Bebauvungsplanzeichnung 1.4.F
an m
a8 i

vom 30.01.1280, 2ie zusemnen mit den nachstahenden Vorschriftzn den
Bebauvungsplan -ildet.

iJ

sbereich des 3ebauungsplanes wird

2. Dis Ansnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVQ, StAlle fir Kleintierhaltung als
Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebensrwerpsstellen,
werden nicht Bestandteil der Satzung.

3. In =inem Teil des Mischgebiets sind nach § 1 Abs. 4 BauNVO nur Gewerbe-
betriebe ohne Wohngebiude zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. )

§ 3 i
#aB der paulichen Hutzung

1. Das MaB8 dar baulichen Nutzung wird durch die in der Bebauungsplan-
zeichnung eingetragenen GeschoBzahlen, Grunaflichenzzahlan (GFZ) und
GeschoBfladchenzahlen (GFZ) bestimmt.

2. Die eingetragensn Zahlen gelten als Hochstgrenze.

3. Betriebsgebiude gelten als eingeschossig bis zu einer Geschoshshe von
3,50 m, als zwelgeschossig bis zu einer GeschoBhdhe won 6,50 m. Insofern
keine Decken eingezogen werden, wird die Geschofhéhe durch den Schnitt-
punkt Unterkant= des Sparrens mit Innenkante der Aulenmauer begrenzt.

4. Bei der Geschofestsetzung I+D gelten im BErdgeschoB ein Vollgeschos
und im ausgebauten Dachgyeschol ein Vollgescho3 als Hdchstarenze.
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§ 4
Bauweise
Flir das Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.
In Teilen des Baugebiets sind nur Einzelhiuser zugelassen.

§5
Grofde der Baugrundstiicke

Eaugiﬁndé%ﬁcke missen mindestens 700 gm grod sein. .

2.

, §6
Garagen, Nebengebdude und Stellplitze
|
Garagen diirfen nur innerhalb der {iberbaubaren Flichen errichtet werden.

Grenzanbau von Garagen gem. Art. 7 Abs. 5 BayBO ist nicht zugelassen,
die Abstandsfldche muf mindestens 3,0 m tief sein.

RAusgencommen davon sind Garagen bei beiderseitig durch Baulinie vorge—
schriebenen Grenzanbad.

Von der Strafenbegrenzungslinie haben Garagen einen Abstand von
mindestens 5,0 m erinzuhalten.

Garagen in Kellergeschossen sind unzuldssig.

Garagen missen in Massivbauweise erstellt werden.

Flir Nebengebdude gelten die gleichen Vorschriften wie flir Garagen.

Bel bejdseitigem Grenzanbau sind die Garagen einheitlich zu gestalten.

§ 7
Gestaltung der Gebiude

Flir die Hauptgebiude sind nur Sattelddcher zuldssig. Die vorgeschriebene
Dachneigung mit einer Toleranz von 2° ist in die Bebauungsplan—

zelchnung eingetragen. Sie gilt auch fir Garagen und Nebengebiude.

Aus der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung zu
ersehen. ¢

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roter
bis rotbrauner Farbe zu erfolgen.
: :

Scgenannte "Kniesttcke" sind eingeschossigen Wohngebduden bis zu einer
Hohe von 0,75 m, bei zweigeschossigen Wohngebiduden bis zu einer Hohe
von 0,50 m zugelassen. Garagen, Nebengebiude und gewerbliche Gebiude
diirfen nur einen héchsten 0,35 m hohen Kniestock aufweisen. Als Map.ist
die senkrechte Entfernung von Cbherkante Decke bis Unterkante Sparren,
gemessen in der Verlangerung der Innenkante der Umfassungsmauer.
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Der Dachiiberstand betrdgt an den Giebel- und Traufseiten 0,40 - 0,80 m.

Die Cberkante der Rellerdecke darf hiichten 0,30 m iiber fertigem Gelidnde
liegen. -

Bei der AuBengestaltung sind ohne besondere Genehmigung nur zulissig:

Verputztes Mauerwerk mit weiBem Anstrich und Bauteile, aus Holz. Samt—
liche Arten von Wandbekleidungen, auBer Holzverkleidungen, sind nicht

gestattetk,

Ohne besondere Genehmigung ist die Verwendung von Glasbausteinen,
Provilglisern, Fenstern und Tiiren aus Leichtmetall und von Bauteilen
aus Kunststoffen nicht zugelassen.

Giebelfenster missen von der Unterkante der Sparren einen Mindes;abstand
von 0,30 m aufweisen.

Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dacheinschnitte nicht
zuldssig. Liegende Dachfenster kénnen bis zu einer Glasfliche von
0,75 gn eingebaut werden.

Die Traufseite der Hauptgebiude muB mindestens 10% l3nger als die
Giebelseite geplant werden.

Die Giebelbreite der Wohngebdude darf 12,0 m nicht tiberschreiten.

Garagentore sind ausschlieflich in Holzkonstruktion mit lasierendem
Anstrich zugelassen.

§ 8

Einfriedungen
Als Einfriedung an den &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur zuldssig:

Holzzdune aus senkrechten oder gekresuzten halbrunden Latten mit Rund—
holzpfosten, nicht hdher als 0,90 m {lber dem Anschnitt der Verkehrs—
flache an die Einfriedung. Durchlaufende Beton— oder Steinsockel bis
0,15 m Hohe sind erlaubt. Bei Verwendung von Beton—- oder Metallpfosten
missen diese 0,15 m niederer als der Zaun sein, der Zaun muB vor den
Pfosten durchlaufen.

Bretterzaune aus 3 waagrechten Bohlen, Mindestquerschnitt 16/4 cm
sonst wie unter Absatz 1.1 beschrieben.

Als seitliche und riickwdrtige Einfriedung sind auBer die in fbsatz 1
beschriebenen Ausfiihrungen auch nicht hinterpflanzte graue oder griine
Maschendrahtgeflechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie
diirfen ebenfalls héchstens 0,90 m iiber fertigem Gelidnde hoch sein.

Als Pfeiler fiir Gartentliren und Tore werden Mauerpfeiler in gleicher
Hohe wie die Einfriedung bis zu einer HSchstbreite von 1,0 m gestatten.
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§9
Aufschittungen und Abgrabungen

l. Zur Einhaltung der in § 6 Abs. 6 vorgeschriebenen Gelindehdhe ist das
Terrain, soweit erforderlich, aufzufiillen. Die Anffillung muf mbglichst
eben verlaufen, notwendige Gelindeunterschiede sind mit BSschungen, die
mindestens im Verhdltnis 1 : 3 anzulegen sind, auszugleichen.

2. Jedes Crundstiick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz und ohne
Stitzmauver anschliefen.

3. Freilegungen.des Kellergeschosses sind ausnzhmslos unzuldssig.

‘ § 10
i Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von bau—
lichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen,
Stappelungen usw. in einer Yshe won 0,90 m iiber Stragencherkante Freizu—
halten. Die Anlage von Stellplitzen und Garagenvorpldtzen ist im Sichtdreieck
unzuldssig. ; :

§ 1t
Immissionsschutz

1. Gebdude zur Erweiterung des Maslieferungslagers des bestehenden Betriebes
flr die Lagerung und den Versand von Tiefkiihlkost sind lickenlos urd in
massiver Bauweise entlang der dstlichen Grenze des Baugrundstiicks zu er-
richten. Weiters geplante Gshiude missen im Anschlul daran an der siid—

~lichen Grundstiicksgrenze vorgesehen werden.

2. Kihlfahrzeuge dieses Betriebs sind ausschlieBlich stidlich des bestehenden
Lagergebdudes und, solange an der Ostgrenze keine geschlossene Bebauung.
vorhanden ist, ausschlieflich im westlichen Bereich abzustellen.

3. Stationdre Kilhlaggregate missen lirmtechnisch ginstig in Bezug auf be-—
nachbarte iWohnungen angeordnet bzw. schalldimmend ausgefiihrt werden.

4. Sofern das am weitesten in Nordwest liegende Gebdude als Wohnhaus er-
richtet wird, sind die Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) nicht nach
Osten und im DachgeschoB zusdtzlich nicht nach Stden zu orientieren.

§ 12
Lardschaftspflege und Ortsbild

1. Die nichtiberbauten Fldchen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stell-
pldatze angelegt werden, einzugriinen.

2. Bel Vorgartehbeoflanzungen und in der Auswahl von Biumen und Strduchern
missen einheimische oder den einheimischen #hnliche Arten verwendet
werden. '
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3. Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Biume
sind wihrend der Bauzeit zu schiitzen, desgleichen missen alle srforder—
lichen Pflegemalnahmen, z.B. Baumscheiben durchgefiihrt werden.

4. GemdB der Bebauungsplanzeichnung vorgesehspe Biume missen spédtestens
in der auf die Bezugsfertigkeit der Gebiude folgenden Pflanzpericde ge-
pflanzt werden. Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, kdnnen sie aus
folgenden Arten ausgewdhlt werden:
Bergahorn (Acer platanoides)
Spitzahorn (acer pseudoplatanus)
Birke (Betula verruccsa)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Cbstbaum Hochstdmme (Apfel, Birne, Zwetschge)
Fichte (Picea abies)

Der Minde%stammumfang petrdgt bei Laubbiumen 18/20 cm. dis Mindestpflanz—
héhe bei Nadelbduren 2,0 m.

5. Vorgeschrieben wird fiir Baugrundstiicke fiir Gewerbebetriebe die Vorlage
eines Bepilanzungsolans als Beiplan zum Raugesuch. Zr bedarf der Ce—
nehmigung Jer Kreisverwaltungsbehdrde nach Gutachten des Kreisfachibe—
raters flr Gartsnbau und Landschaftspflage beim Landratsamt Ostallgdu.

6. Flr die in der Beoauungsplanzeichnung 2ingetragenen privaten Griinflichen
zur Qrtsrandgestaltung eriolgen Zenflanzungsauflagen im Baugenenmigungs—
verfahren nach Vorschlag des Xreisfachiberatsers Hir Sartenbau und Land—
schaftspilege.

§ 13
Werbeanlagen, Automaten und Schaukdsten

werbeanlagen, Automaten und Schaukisten sind im Baugebiet allgemein zuldssig.
Ausnahmesweise kdnnen in begriindeten Fillen von der Kreisverwaltungsbehdrde
mit Zustimmung der Gemeinde nach Gutachten des Kreisbaumeisters derartige
Anlagen gestattet werden, wenn sie sich in das Orts— und StraSenbild ein—
fligen.

§ 14
Inkrafttretan

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gem. § 12 BBaud rechts—
verbindlich.
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