MARKT UNTERTHINGAU
Landkreis Ostallgdu

Begrindung

zZum Bebauungsplan Nr. 3, des Marktes Unterthingau fiir das Gebiet "Unter-
thingau-West" i.d.F vom 30.01.1980, am westlichen Ortsausgang von Unter-
thingau einschlieflich Flichen der Kreisstrage MOD 10 und siidlich dieser
KreisstraBe, unfassend die Grundstiicke, bzw. Teile aus d=n Grundstiicken
Fl.-nr. 4/4, 91, 91/3, 91/6, 96, 97, 98, 99, 100, 600, 600/5, 601, 602,
602/3, 624, 624/2, 624/3, 624/4, 624/5 627.

Entwurfsverfasser: Landratsamt Ostallgidu
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Schwabenstr. 11

38952 Marktoberdort

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Marktes Unterthingau, wurde von der Re-
gierung von Schwaben mit Bescheid vom 13.05.1975 Nr. 420-%X 2044/74, am
28.01.1976 genehmigt. das Baugebiet befindet sich innerhalb der ausge-
wigsenen Fl&chen.

Bebauungsplan

Der Markt Unterthingau hat nach Eingliederung der ehemaligen Gemeinden
Oberthingau und Reinhardsried nunmehr rd. 2 225 Einwohner, davon ent-
fallen auf Unterthingau selbst rd. 1 150. Mit den Gemeinden Girisried
und Kraftisried wurde eine Verwaltungsgemeinschaft gegriindet mit Sitz in
Unterthingau.

Um die Srtliche Nachfrage nach Baugrundstiicken zu decken, hat der

Markt Unterthingau die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Das
Baugebiet dient ausschlieflich fiir die Bediirfnisse der einheimischen Be-
volkerung.

Die Aufstellungy des Bebauungsplanes ist erforderlich zur Herstellung
stddtebaulicher Ordnung in diesem Gebiet, insbesondere zur Ausweisung
der erforderlichen ErschlleBungsflachen und zur Sicherstellung der Ein—
bindung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild.

In den Bebauungsplan ist ein Griindordnungsplan nach Vorschligen des
Kreisfachberaters fiir Gartenbau und Landschaftspflege beim Landratsamt
Ostallgdu eingearbeitet.

Die %ebauungsrlanaufstellung berlicksichtiagt ferner dis Imnissionsbe-
lastungen eines vorhandenen Betriebes (Tiefkiihl xoqtlager und Aus—
lieferung) auf bestehende und geplante Wohngzbidude.
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Lage und Bestand

Das Baugebiet schlieft im Westen von Unterthingau an bestehende Bebauung
an. Das Geldnde ist eben und ca. 2,0 ha gros.

Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betrigt:

Bahnhof Aitrang ca. 6 km
Bushaltestelle der Bundesbahnlinie

Marktoberdorf-Kempten ca. 200 m
Katholische Pfarrkirche ca. 750 m
Grund- und Hauptschule ca. 800 m
Kindergarten ca. 700 m
welterfithrende Schulen in Marktoberdorf ca. 10 km
Realschule in Obergiinzburg ca. 12 km
Gemeindeverwaltung . ca. 700 m
Versorgungsladen ca. 350 m

Das Geldnde ist eben, der Grundwasserspiegel liegt ca. 2,50 - 3,00 m
unter Terrain,

Der Boden besteht aus Kies und Lehm, es sind voraussichtlich keine
besonderen MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren
Baugrundes erforderlich.

Im éaugebiet befindet sich ein Gewerbebetrieb fiir Lagerung und Versandt
von Tiefkilhlkost sowie ein zweigeschossiges Wohnhaus. Erhaltenswerter
Baumbestand wurde in den Bebauungsplan eingetragen.

Planung
StrafBen

Das Baugebiet erhdlt liber eine ErschliefungsstraBe AnschluB an die
KreisstraBe MOD 10 und damit an das &rtliche und Uberdrtliche StraRen—
netz. Die ErschlieBungsstraBe soll spdter nach Osten bis zur vorhandenen
GemeindestraBe verldngert werden. Der jetzt notwendige Wendeplatz kann
damn entfallen.

Es sind 5 eingeschossige Einzelhduser mit den dazu gehdrigen Garagen
vorgesehen. Desgleichen wurde die Moglichkeit zur Erweiterung des Ge—
werbebetriebes im Baugebiet eingeplant. Auf einer Teifldche im Siidwesten
des Geltungsbereiches sind nur nicht wesentlich st&rende Gewerbebetriebe
zugelassen. Das Gebiet wird voraussichtlich innerhalb von 5 Jahren ab
Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut sein.

Im Flichennutzungsplan ist das Baugebiet als Wohnbaufldche vorgesehen.
Nachdem eine Erweiterung des Baugebietes derzeit nach Siiden auf lange
Sicht nicht mdglich erscheint, wird das Gebiet in Anlegung an den Be-
stand als Mischgebiet festgesetzt. Eine Ausweisung der Wohnbauparzellen
als Wohnbaugebiet wiirde bei den vorhandenen geringen Fldchen nicht einem
Gebietscharakter entsprechen.
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Tralie

Bodenordnende Mafinahmen

Die freien Baufldchen hat die Gemeinde erworben und wird sie parzelliert
an heimische Bauwillige weiter veriduBern. Es ist weder eine Umlegung
(8§ 45 f££. BPauG) noch Grenzregelung (§§ 80 £f. BBAUG) notwendig.

Umweltschutz und Umweltgestaltung

Flir die Xreisstrafe MOD 10 bestehen keine neuen Verkehrsbelastungswerte.
Geschétzt wird ein Verkehrsaufkommen von rd. 1.000 Xfz/24 h mit 10%
Lkw-Anteil.

Gebdude zur Erweiterung des Auslleferunqslag rs des bestehenden Ge-
werbebetriebs (Glscho) sind liickenlos und in massiver Rauweise entlang
der Ostlichen Grenze des Betriebsgrundstiicks zu errichten. lkeitere ge—-
plante Gebdude miissen im AnschluB dran an der sidlichen Grundstiicks-
grenze vorgesehen werden. Xihlfahrzeuge sind ausschlieBlich slidlich des
Lagergebdudes und, solange an der Ostgrenze des Grundstiicks keine ge-
schlossene Bebauung vorhanden ist, ausschlieflich im westlichen Bereich
abzustellen.

Stationdre Kihlaggregate missen ldrmtechnisch giinstig in Bezug auf be-
nachbarte Wohnungen angeordnet bzw. schallgedimmt ausgefiihrt werden.

Zur Verminderung der Ldrmimmissionen des Lagerhausbetriebs auf das
im Hordwesten liegende zulissige ibhngebidude sind dort die Ruheriume
(Schlaf- und Kinderzimmer) nicht nach Osten und im DachgeschoB zu~
sdtzlich nicht nach Sitiden zu orientieren.

Idrmn- und Geruchsbelidstigungen landwirtschaftlicher Betriebe in der Um—
gebung des Baugebietes und aus der Bewirtschaftung angrenzender land-
wirtschaftlicher Fldchen kdnnen auftreten und miissen geduldet werden.

In den Bebauungsplan wurden wegen der schinen Landschaft ein Griinord-
nungsplan eingearbeitet. Fir private Griinfldchen am Ortsrand erfolgen
Auflagen fir die Bepflanzung durch die Xreisverwaltungsbehidrde nach Gut-
achten des Kreisfachberaters fiir Gartenbau und Landschaftspflege. Fir
gewerbliche Bauten wird die Vorlage eines Beoflanzungsplanes als Beiplan
zun Baugesuch gefordert.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallgiu zur Ver-
brennungsanlage Marktoberdorf.

Denkmalpflege

Im Planbereich und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich weder
Bau— noch Bodendenkmale.

Erschliefung
Der Markt Unterthingau hat mit BeschluB des Marktrates das Ingenieurbiiro
¥laus RoBler aus Biessenhofen mit der Zufstellung eines Bauentwurfes

im Baugebiet West beauftragt.

Das Baugebiet ist liber eine ErschlieBungsstraBe an das gemeindliche
Verkehrsnetz angeschlossen.
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Die VWasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die gemeind-
liche zentrale Wasserversorgung. Der Anschlus ist sofort moglich.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt {ber gemeindliche Abwasserkanile zur
geplanten gemeinschaftlichen Kldranlage des Marktes Unterthingau mit
der Gemeinde Kraftisried.

Der Markt Unterthingau schlieBt sich mit der Gemeinde Kraftisried
zu einem Zweckverband zusammen. Der Baubeginn ist im Herbst 1979
vorgesehen.,

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitidtswerke-AG
Augsburg, Anschlufl kann sofort erfolgen.

Die ErschlieBung wird vollstdndig durch den Markt Unterthingau durch-
gefilhrt.

Uberschlégig ermittelte Baukosten

Fir die Vasserversorgung
Herstellungskosten

Nach Kostenermittlung cdurch das Ingenieurbiiro Klaus RiAler vom
07.05.1979 betragen

rd. 390 m neuer Hauptstrang (Ring) mit 7 Anschliissen 55.500,— IM

Fir die AnschluBkosten an die zentrale gemeindliche
Hasserversorgung des Crtes Unterthingau besteht keine Satzung.

Fir die Abwasserbeseitiguny
Herstellungskosten

Nach Kostenermittlung durch das Ingenieurbliro Xlaus PSpler
vom 07.05.1979 betragen 200.000,~-- DM

Flir die AnschluBkosten an die zentrale gemeindliche
Abwasserbeseitigung des Ortes Unterthingau besteht
keine Satzung.

Fir die 3Strafen
Herstellungskosten

Grunderwerb 2.760 gun/20,— M 55.500,~- DM
Strafenbau lt. Rostenermittlung durch das

Ingenieurbiiro Xlaus RoBler vom 07.05.1979 betragen  184.000,— DM
StraBenbeleuchtungy 390 m/40,-- T 16.500,~— M

256.000,— DM




8.3.2 Erschliefungskosten

90 v.H. aus 256.000,— DM 231.400,— DM
8.3.3 Gemeindeanteil

10 v.H. aus 255.000,— DM 25.600,— ™

8.4, Der Gemeinde entstehen durch die stddtebauliche Ma3nahme folgende
Kosten:

Fir die Wasserversorgung erst nach ErlaB einer AnschluB-
beitragssatzung feststellbar,

flir die Abwasserbeseitigung erst nach ErlaB einer AnschluB-
beitragssatzung feststellbar,

fiir Straken 25.600,— M

8.5. Der gemeindliche Anteil an den Erschliefungskosten wird
liber die ordentlichen Haushalte ab 1930 finanziert.

9. Die zur Verfiigung stehende Karte stellt eine Vergrbferung aus
der Karte MaBstab 1 : 5000 dar. Ungenauigkeiten sind deshalb

unvermeidbar.
Unterthingau, 30.01.1980 7 Marktoberdorf, 30.01.1930
MARKT UNTERTHINGAU LANDRATSAMT QOSTALIGAU
Sachgebiet 43 - Ortsplanung
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(1. Blirgermeister) Risel



