MARKT UNTERTHINGAU
LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG

zur Ergénzungssatzung des Marktes Unterthingau, Landkreis Ostallgdu, gemaR § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Oberthingau
»Wiesenweg®.

Die Satzung umfaft die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den
FL-Nrn. 140 TF, 170/2 Wiesenweg, 171 und 172/4 der Gemarkung Oberthingau.

Der Markt Unterthingau méchte am stidwestlichen Rande der Ortslage Oberthingau fiir die
Errichtung zweier Einfamilienhauser die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen.
Der Markt hat hier bereits am 07.04.1997 den BeschluB gefaft, fiir das Grundsttick FI.-Nr.
172/4 westlich des Wiesenweges eine Abrundungssatzung aufzustellen, hat das Verfah-
ren durchgefiihrt und nach Abwégung am 22.10.1997 auch den SatzungsbeschluR gefalit.
Inzwischen hat sich fur den Markt die Notwendigkeit herausgestellt, einem dringenden Be-
darf zur Verbesserung der Wohnverhltnisse fiir eine weitere Familie aus Oberthingau
Rechnung zu tragen. Hierdurch kann die 1997 begonnene Abrundung der Ortslage am
Ende des Wiesenweges ihren vorlaufig endgiiltigen Abschlu® finden. Die Voraussetzung
fur eine solche Satzung, daR nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine Einbeziehung
einzelner Flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit einer stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein muR, sieht der Markt Unterthingau erfllt. Die als Anlage Nr. 2
beigeflgte Skizze der kiinftigen Ortsentwicklung verdeutlicht dies. Die Abgrenzung der
Ergdnzungssatzung im Bereich der FI.-Nr. 140 nimmt hierauf Ricksicht. Bei der inzwi-
schen weiter fortgeschrittenen Bearbeitung des Flachennutzungsplanes sowie des Land-
schaftsplanes ist deutlich geworden, daB die sinnvolle Entwicklung des Ortsteils Obert-
hingau nur nach Siden gemaR der vorgenannten Strukturskizze zu sehen ist. Hiervon un-
beruhrt bleiben kleinere Abrundungen im Norden, sieche Bebauungsplan firr das Gebiet
»Thingaustrale“ und im Osten der Gemarkung Oberthingau.

Ein weiterer Grund fur diese Ergénzungssatzung ergibt sich aus dem Erfordernis, eine
ordnungsgemafle Mullentsorgung sicherzustellen. Seitens des Sachgebietes ,Kommunale
Abfallwirtschaft‘ des Landkreises Ostallgau wird mit Schreiben vom 06.10.1997 zu dieser
Satzung ausdriicklich gefordert, am Ende des Wiesenweges eine Wendemdglichkeit fur
die Entsorgungsfahrzeuge mit einem Mindestdurchmesser von 18 m vorzusehen. Der
Markt Unterthingau wird dies mit einem entsprechend aufgekiesten verdichteten Unterbau
herstellen. Sobald das in Anlage 2 dargestelite Konzept tiber einen Bebauungsplan zur
Verwirklichung kommt, soll die vorgenannte Wendeplatte zuriickgebaut werden. Die vor-
genannten Wendeplatten ware aus heutiger Sicht sogar mit 22 m Durchmesser zu dimen-
sionieren. Dies ist grundsatzlich notwendig, weil die Fahrzeuge nach den geltenden Un-
fallverhiitungsvorschriften nicht eine langere Strecke riickwarts fahren durfen und nur in
Vorwartsrichtung wenden sollen. Da es sich um ein nur voribergehendes Regelungswerk
handelt, wird die 18 m-L6sung fiir ausreichend erachtet. Der spater hier entstehende
Grundstiickszwickel wird eingegriint.

Die Bauaufsichtsbehérde befirchtet durch die Lage des Wendekreises einen Siedlungs-
druck im Bereich der nach auflen angrenzenden Grundstiicke. Dies mag so sein. Der
Markt sieht jedoch hier keine andere Méglichkeit als die dargestellte. Eine weitere Bebau-
ung in diesem Bereich soll nur mit der Aufstellung eines aus dem Flachennutzungsplan
entwickelten Bebauungsplanes geschehen und zwar ausdriicklich nur nach Siidosten.
Dies wird auch so vom Entwurf des Landschaftsplanes bestatigt.



.

Die beiden Baugrundstiicke liegen am stidwestlichen Rande von Oberthingau. Die Art der
baulichen Nutzung wird der bereits angrenzenden Bebauung entsprechen. Es ist eine 1+D-
geschollige Bauweise vorgesehen, wobei das zweite VollgeschoR nur als Dachgeschof
ausgebildet werden darf. Es werden nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 22° bis
32° zugelassen. Die Kniestockh&he wird auf 1,65 m begrenzt. Die Hohenlage des Wohn-
gebaudes wird in Bezug auf die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses auf maxi-
mal 0,30 m tiber dem StraBenniveau in Flucht des Hauseinganges festgesetzt.

Fur die Bebauung nérdlich des Wiesenweges wird zusatzlich eine talseitige Wandhohe
von 5,90 m festgesetzt. Dies erlaubt eine variablere Gestaltung des Dachgeschosses bzw.
bei niedrigeren Kniestock eine bessere Ausnutzung des Sockelgeschosses. Entscheidend
ist, dal3 die talseitige Wandhohe von 5,90 m eingehalten wird. Die Wandhdhe wird gemes-
sen von Oberkante naturlichem Gelande bis Oberkante Dachhaut in Verlangerung der
Aulenwand.

Die Firstrichtung ist bindend flir die Hauptgeb&ude. Fiir Nebengebiude, wie Garagen,
Dachaufbauten und dgl. kann hiervon abgewichen werden. Bei dem westlichen Gebzude
wird gemaR der vorhandenen Baustruktur die eingeschofige Traufseite nach Westen als
Ortsrand bevorzugt mit einem Giebel nach Stden, der hier auch den Ortsrand markiert.
Auf der Ostseite des Wiesenweges wird die Haupffirstrichtung nach Osten festgesetzt,
weil dies die Weiterfuhrung des Gebietes markieren soll und mit der siidorientierten Dach-
flache auch die Solarenergienutzung erleichtert wird.

Zur Vermeidung von UbergroRen Baukérpern und zur Sicherung sozialer Ausgewogenheit
werden unter Hinweis auf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Anzahl der Wohneinheiten (WE) pro
Wohngebaude auf maximal 2 WE, bzw. bei dem westlichen Wohngebaude auf 3 WE be-
grenzt.

Die nicht iberbauten Flachen der Grundstiicke sind laut Art. 5 Abs. 1 BayBauO als Griin-
flache oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Es wird z. B. im Westen des
Grundstiicks eine Streuobstwiese mit doppelseitiger Obstbaumpflanzung als Ortsrandein-
grinung empfohlen. Die Bepflanzung sollte aus den in der Satzung vorgeschlagenen hei-
mischen Arten ausgewéhlt werden. Pro 250 m? Grundsticksflache soll dabei ein Laub-
baum gepflanzt werden.

Anlagen:
1. Ubersichtslageplan M =1 : 5.000

2. Ubersichtslageplan tiber die mégliche Ortsentwicklung von Oberthingau-Siid
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