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AuBenbereichssatzung Reinhardsried-Blichel

Der Markt Unterthingau erlasst aufgrund

des § 35 Abs. 6 Satz 1 und § 35 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane,

sowie der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)

in der jeweils glltigen Fassung, folgende Satzung:

g1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir den auf beiliegenden Lageplan (M 1 : 1.000) gekenn-
zeichneten Flurstick mit der Fl.-Nr. 132/1, der Gemarkung Reinhardsried,
Ortsteil Blchel. Die Planzeichnung in der Fassung vom 29.06.2015 mit
Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

‘AuBenbereich

Gemaf3 § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB und § 35 Abs. 2 BauGB wird das Grundstick
mit Fl.-Nr. 132/1 der Gemarkung Reinhardsried, Ortsteil Blichel, fir eine
Wohnbebauung ermdglicht, da die ErschlieBung gesichert ist und keine
Beeintrachtigung o6ffentlicher Belange vorliegt.

Art und Maf der baulicl%e?:'n Nutzung / Gestaltung
WA = Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO
o) = Offene Bauweise
I = Entspricht einer eingeschossigen (I) Bebauung.
1 WE = Es ist maximal eine onhneinheit zulassig.
E = Es sind nur Einzelhduser zuldssig
SD = Fur samtliche Haupt- und Nebengebaude sind nur gleichschenklige

Satteldacher zulédssig, wobei die Firstrichtung festgelegt ist.

GRZ/GFZ  Die in der Planzeichnung eingetragen Werte werden als
Hochstgrenzen festgesetzt.

DN Dachneigung betréagt 18°, Toleranz + 3°
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AuBenbereichssatzung Reinhardsried-Biichel

Die maximale Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (FFB) wird in
Meter Uber NN festgelegt.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt, sie diirfen nicht
Uberschritten werden.

Es gelten die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung.

8§84

Oberflachenwasser

Das Oberflachen- und Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem jeweiligen
Grundstick zur Versickerung zu bringen (z. B. Rigolen, Sickerschéachte).
Lediglich ein Notlberlauf darf an das gemeindliche Regenwassernetz

angeschlossen werden.
§5
Immissionsschutz

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen miissen hingenommen
werden, insbesondere fur Viehtrieb, dem landwirtschaftlichem Verkehr und der

Didngung.

§ 6

Freiflachengestaltung

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das Notwendigste zu begrenzen.
Befestigte Flachen mussen so wasserdurchlassig sein, dass eine Versickerung der
Oberflachenwasser an Ort und Stelle mdéglich ist.
Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

8§7

Inkrafttreten

Diese Satzung einschlieBlich der Planzeichnung in der Fassung vom 29.06.2015
tritt nach der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Markt Unterthingau, den 1 7. Juli 2013

Bernhard DUJ\rmelster \
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AuBenbereichssatzung Reinhardsried-Biichel

HINWEISE:

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVPG ist nicht begrindet
und es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter
im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB.

Das Verfahren flr die Satzung nach § 35 BauGB wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Damit kann von der Umweltprifung und dem
Umweltbericht abgesehen werden.

Laut Flachennutzungsplan ist flr den Ortsteil Blchel keine Ortsrandeingriinung

vorgesehen und es ist auch keine zu erkennen. Es wird auf eine
Ortsrandeingrinung verzichtet, jedoch wird die Pflanzung von drei Obstbaumen

festgesetzt.

Zur Auswahl stehen:
MindestpflanzgréBe Hochstamm 3xv.mB. St-U 10-12
Apfel: Kaiser Wilhelm / Maunzenapfel / Wettringer Taubenapfel

Birne: Gute Graue / Oberésterreichische Weinbirne / Alexander Lucas

Zwetschge: Hauszwetschge / Wangenheimer Frihzwetschge
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AuBenbereichssatzung Reinhardsried-Biichel

Verfahrensvermerke:

Der Marktrat Unterthingau hat in der Sitzung vom 13.04.2015 die Aufstellung der
AuBenbereichssatzung Reinhardsried-Blichel beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.04.2015 ortsiublich bekannt gemacht
§ 2 Abs. 1 Bau GB.

Der Marktrat Unterthingau hat in der Sitzung vom 04.05.2015 den Entwurf vom
28.04.2015 zur offentlichen Auslegung gebilligt.

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 05.05.2015; der Entwurf wird
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2015 bis zum 15.06.2015

offentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behdérden und Stellen Trager 6ffentlicher Belange mit Hinweis auf
die offentliche Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.05.2015
und Termin zum 15.06.2015.

Nach Abwagung hat der Markt Unterthingau mit Beschluss des Marktrates vom
29.06.2015 die AuBenbereichssatzung gemal3 § 10 BauGB in der Fassung vom
29.06.2015 als Satzung beschlossen.

Ortsubliche Bekanntmachung der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom
29.06.2015 erfolgte gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 07.07.2015.

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird
hiermit bestatigt:

Markt Unterthingau, den 1 7. Juli 2015

) ~

Bernhard Mg\eﬁwister
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